MIASTO ¢ METROPOLIA ¢ REGION

Wprowadzenie
do projektowania
urbanistycznego

Pod redakcja
Piotra Lorensa i Justyny Martyniuk-Peczek

Akapit-DTP
Gdansk 2014



Redaktor serii skryptéw ,Miasto - Metropolia « Region”:
dr hab. arch. Piotr Lorens

Redaktorzy naukowi tomu:
dr hab. arch. Piotr Lorens
dr arch. Justyna Martyniuk-Peczek

Recenzenci:
prof. dr hab. inz. Tomasz Parteka
dr hab. arch. Tomasz Ossowicz, prof. PWr.
Redaktor:
mgr Ludwik Bieganski
Projekt oktadki:
arch. Paulina Borysewicz
Zdjecie na okladke:

dr arch. Maciej Chojnacki

© Copyright by Politechnika Gdanska, 2014

UNIA EUROPEJSKA TR
KAPITAL LUDZKI EUROPEJSKI * *
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI FUNDUSZ SPOLECZNY H ek

Skrypt zostat przygotowany w ramach Projektu ,Rozwdj Wydziatu Architektury Politechniki
Gdanskiej poprzez zbudowanie nowej oferty ksztatcenia w zakresie gospodarki przestrzennej’,
wspotfinansowanego przez Unie Europejska w ramach Europejskiego Funduszu Spotecznego;
Umowa o dofinansowanie nr: UDA-POKL 04.01.01-00-237/08-00 z dnia 27.03.2009 .

Niniejsza publikacja jest rozpowszechniana bezptatnie.

Opracowanie redakcyjne i przygotowanie do druku:
Akapit-DTP Elzbieta Albinowska, akap.dtp@interia.pl

Druk:
EXPOL P. Rybinski, J. Dabek Spétka Jawna
ul. Brzeska 4, 87-800 Wtoctawek, tel./fax (54) 232 37 23,232 48 73

ISBN 978-83-924697-4-2



WPROWADZENIE DO POJECIA URBANISTYKI.
PODSTAWOWE WYMIARY DZIALAN URBANISTYCZNYCH

Pojecie urbanistyki jest ztozone i wielodziedzinowe. W zaleznosci od zagadnienia przyjmuje
sie definicje szerokie zblizajace urbanistyke do planowania przestrzennego lub waskie ogra-
niczajace sie do tkanki miejskiej. W tym ostatnim ujeciu urbanistyka jest nauka o budowie
miast i osiedli oraz wszystkich problemach zwigzanych z ich planowym urzadzaniem i zor-
ganizowaniem pod wzgledem technicznym, gospodarczym i kulturowym. Obecnie duzo
czesciej uprawia sie urbanistyke w odniesieniu do istniejacych juz struktur, ktére wymagaja
poprawiania, ulepszania, modernizowania czy rewitalizowania. Duzo rzadziej niz w przesztosci
urbanisci dzisiejsi stajg przed wyzwaniem projektowym obejmujacym nowy kompleks miejski.
Termin urbanistyka pochodzi od tacifnskiego stowa urbs oznaczajacego miasto (pierwotnie
nazwa ta zarezerwowana byta wytgcznie dla Rzymu, jako miasta wyjatkowego, pozostate
miasta okreslano mianem civitas). Jako pierwszy pisat i méwit o ,urbanistyce” hiszpanski
teoretyk architektury lldefons Cerda, ktory w 1867 opublikowat,0g6lng Teorie Urbanizacji”.
Spotyka sie w literaturze przedmiotu traktowanie urbanistyki, podobnie do architektury, jako
sztuki odrézniajac ja w tej sposéb od planowania przestrzennego poprzez uwzglednianie
fenomenu piekna a takze kreatywnosci i wrazliwosci osoby projektanta.

Urbanista - to osoba, ktéra prowadzi badania i studia nad uksztattowaniem struktury
przestrzennej miasta; opracowuje programy i plany budowy, przebudowy, rozbudowy
i modernizacji miast i ich poszczegdlnych czesci, a takze zajmuje sie procesem realizacji
zaplanowanych dziatan w przestrzeni miejskiej. W odréznieniu od architekta, ktéry dziata na
zlecenie jednego inwestora, a jego praca jest zazwyczaj realizowana w sposéb kompleksowy
przez jednego wykonawce w stosunkowo krotkim czasie, urbanista — dziatajac na zlecenie
wiadz miejskich lub inwestoréw prywatnych, opracowuje plany i projekty, ktére sg nastepnie
wdrazane w zycie w stosunkowo dtugim okresie i przez wielu inwestorédw przy udziale catego
szeregu projektantéw. Urbanista jest z wyksztatcenia architektem ale pracuje w innej skali,
styka sie zinnymi problemami i najczesciej pracuje w zespole, specyfika dziatan urbanisty nie
pozwala na bycie soliterem. Architekt zajmujacy sie urbanistyka jest zmuszony do wspotpracy
z wieloma specjalistami z réznych dziedzin: ekonomistami, socjologami, prawnikami, geo-
grafami, inzynierami réznych specjalnosci i wieloma innymi tzw. branzystami, w zaleznosci
od problemu ktéry ma do rozwigzania.

Kolejnym wyréznikiem urbanisty jest znajomos¢ spotecznosci lokalnej i dobrze wyksztat-
cone umiejetnosci komunikacyjne. Urbanista musi dziata¢ w strukturach spotecznych, wstuchi-
wac sie w ich potrzeby i bolaczki. Kazda grupa interesariuszy wymaga nieco innego podejscia,
niejednokrotnie mediacji, godzenia sprzecznych intereséw, rozméw i dyskusji z mieszkaricami,
przedstawicielami wtadzy na réznych szczeblach, organizacjami spotecznymi, biznesmenami,
inwestorami, sponsorami a takze ré6znymi grupami o charakterze nieformalnym.



Wprowadzenie

Urbanista dziata w wielu wymiarach poczawszy od badania i analizowania struktury
srodowiska miejskiego zawierajacego w sobie sktadniki przestrzenne (materialne), spoteczne
i ekonomiczne ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien kulturowych i przyrodniczych,
poprzez projektowanie uktadéw urbanistycznych we wszystkich skalach — od ulicy i kwartatu,
przez osiedle, dzielnice az po cate miasto a nawet region. W dalszym horyzoncie zajmuje sie
réowniez planowaniem rozwoju, zawierajagcym w sobie planowanie przestrzenne - w tym
przektadanie koncepcji projektowych na jezyk prawa lokalnego oraz planowanie realizacyj-
ne - czyli okreslanie sposobu realizacji przedsiewzie¢ urbanistycznych oraz zarzadzaniem
rozwojem przestrzennym.

Urbanistyka jest wiec sztuka integracji indywidualnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych,
godzenia sprzecznych niejednokrotnie intereséw i antagonistycznych grup spotecznych
w spojna wielofunkcyjna catosc.

Na strukture przestrzeni miejskiej sktadaja sie miedzy innymi: poszczegodlne zespoty zabu-
dowy o réznych funkcjach i formach, uktady przestrzeni publicznych, uktady komunikacyjne,
zespoty kompleksy i przestrzenie zielone a takze uktady infrastrukturalne. Kazde miasto jest
bardzo ztozonym organizmem, ktérego strukture materialng (przestrzenna) tworza: elementy
naziemne i podziemne, ale takze te w przestrzeni ponad miastem i te strukturalizujace jego
przestrzen oraz wypetniajace ja. Do tych ostatnich, ktére wida¢ na ziemi naleza przestrzenie
publiczne potaczone uktadami komunikacyjnymi przeplatane systemem powiazan ekologicz-
nych, tworzace razem strukture. Wypetniaczem dla struktury sa natomiast: tkanka miejska
i kompleksy przyrodnicze.

Tkanka miejska, o ktérej wiecej informacji pojawi sie w kolejnych rozdziatach, charaktery-
zuje sie wieloscig zawartych w niej struktur wzajemnie sie przenikajacych i determinujacych:
funkcjonalng, zagospodarowania i wtasnosciowa.

Reasumujac, warto pamietac iz dziefa urbanistyki powstaja dtugo - nierzadko od wy-
kreowania pierwszej idei do jej petnej realizacji uptywajg dziesieciolecia ale trwajg jeszcze
dhuzej czasami i kilka tysiacleci jak np. Rzym. W zwigzku z tym urbanista musi by¢ zatem wi-
zjonerem, idealista i realista zarazem, Swiadomym konsekwencji swoich decyzji. Najczesciej
dopiero po wielu latach mozna stwierdzi¢ czy rozstrzygniecia projektowe urbanisty byty
stuszne i czy wykreowaty nowg warto$¢ w przestrzeni. Dystans czasowy i kolejne pokolenia
oceniajg i wartosciujg prace urbanisty.

Piotr Lorens
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o  KROTKA HISTORIA ROZWOJU MIASTA

1.1. HISTORIA URBANISTYKI — WPROWADZENIE

Studiujac historie urbanistyki europejskiej wieku mozna zauwazyc¢ wielkie zréznicowania
charakteryzujace poszczegélne okresy rozwoju miasta. Kazdy nowy okres usituje stworzy¢
nowe koncepcje i metody ksztattowania miasta, prébujac jednoczesnie radykalnie zerwa¢
z koncepcja miasta charakterystyczna dla ubiegtego okresu. W ten sposéb urbanisci rene-
sansu konstruowali radykalna i racjonalna alternatywe dla petnego labiryntéw i zakamarkéw
miasta $redniowiecznego. Urbanisci - budowniczowie miasta barokowego prébowali zerwac
zegalitarnymi zasadami miasta renesansowego, w O$wieceniu za§ ponownie zrywa sie z hie-
rarchicznymi zasadami ksztattowania przestrzeni miejskiej miasta barokowego. Urbanistyka
modernizmu szuka w odréznieniu od poprzednich okreséw radykalnie innych koncepcji
zaleznosci masa-przestrzen. Postmodernizm réwniez usituje dos¢ radykalnie zerwac z kon-
cepcjami modernistycznymi. Mozna wiec w uproszczeniu powiedzie¢, ze rozwdj urbanistyki
to cigg nastepujacych po sobie réznych koncepcji i modeli miast opartych nie o zasady
ciggtosci i zwiazkdw z poprzednim okresem lecz koncepcji opartych o catkowicie nowe za-
sady ksztattowania struktury. Podstawowe motywy lezace u podstaw tych zréznicowanych
koncepcji ksztattowania struktury miasta maja charakter polityczno-spoteczny, ideologiczny
lub ekonomiczny bowiem wtasnie wtedy, gdy powstajg nowe stosunki spoteczne i nowe
dominujace ideologie, pojawia sie potrzeba nowego tadu przestrzennego, nowych zasad
zagospodarowania przestrzeni, odpowiadajacych nowym potrzebom spotecznym i ekono-
micznym. Krétko méwiac; miasto jest zmaterializowanym odbiciem stosunkéw spotecznych.
Kazda nowa formacja spoteczna potrzebuje ,wiasnej urbanistyki”. Z tego punktu widzenia wy-
daje sie, ze urbanistyka prébuje odpowiedzie¢ na potrzeby nowych stosunkéw spotecznych.

Studiujac blizej rozwdj urbanistyki mozna stwierdzi¢, ze istnieje ciggtos¢ rozwoju i kumu-
lacja wiedzy o miescie. Struktura przestrzenna miasta w dtugim horyzoncie czasowym okazuje
sie bardziej trwata niz to sie wydaje na pierwszy rzut oka. Produkty mysli i dziatai urbanistow
charakteryzuje dtugotrwato$¢. Dotyczy to zwhaszcza planu miasta i uzytkowania niektorych
komponentéw struktury. Wiele miast bowiem moze funkcjonowac kilka wiekéw w oparciu
tg sama strukture i plan miasta. Przyktadem tego moga by¢ centra sredniowieczne miast np.
Amsterdam, ktérego system kanatéw w ciggu trzech wiekéw nie ulegat zadnym zmianom,
jak rowniez niezmienne pozostaty plany — uktady przestrzenne jego XIX. wiecznych dzielnic.
Uzytkowanie planu miasta pozostaje wiec czesto niezalezne od specyficznych stosunkéw
spotecznych, tworzacych jego komponenty w danym okresie.
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Plany miast zaprojektowane wedtug zasad okresu renesansu, baroku, czy oswiecenia
mogg nadal dobrze funkcjonowac we wspodtczesnych, poprzemystowych, postmodernistycz-
nych spoteczenstwach. Ponadto niektore specyficzne elementy — komponenty uktadéw prze-
strzennych moga by¢ stosowane w nowych kompozycjach urbanistycznych. Avenue - aleja,
powstata w okresie baroku jako specyficzna forma ciaggu komunikacyjnego prowadzacego
zterendw wiejskich do centrum miasta tj. do patacu krélewskiego. Avenue - aleja rézni sie od
innych ciaggéw komunikacyjnych dtugoscia, szerokoscia, zazielenieniem i miejscem zabudowy
w calym ciggu oraz orientacjg do centrum i na zewnatrz miasta. Poczatkowo miata ona swoje
ideologiczne uzasadnienie - stuzyta jako droga krélewska, podkreslajaca majestat i wtadze.
Mimo Ze wiadza krélewska przestata istnie¢ aleja nadal petniistotna i reprezentacyjna funkcje
w ukfadach miejskich. Tak wiec nie tylko historyczna kompozycja przestrzenna planu mia-
sta jak i jej komponenty stanowig wazne elementy ksztattowania i funkcjonowania miasta.
Znajomos¢ historycznych typéw i podstawowych koncepcji plandw miasta jest niezbedna
w podejmowaniu dziatar projektowych i analizach struktury miejskiej.

Czesto przygladajac sie wspdtczesnym miastom mozna stwierdzi¢, ze trudno tu moéwic
o0 jednosci struktury i jej planu. Miasto wspotczesne jest najczesciej suma réznych typow
przestrzeni, koncepcji miasta pochodzacych zréznych okreséw historycznych oraz przestrzeni,
ktére powstawaty w sposéb zywiotowy.

1.2. STAROZYTNOSC — MIASTO ANTYCZNE

Pierwsze miasta w historii powstaty w drugim i trzecim tysigcleciu w Mezopotamii, w zy-
znych dolinach Nilu, Indusu, Eufratu i Tygrysu. Stanowity one centrum wtadzy, do ktérego
zwozito sie nadmiar produktéw rolnych z otaczajacych je okolic. Otoczone murami stanowity
zamkniety obszar lub zespo6t obszaréw. W miastach tych najwazniejszymi budowlami byty
pataci $wiatynia - budowle reprezentujace wtadze panstwowa i religijna. Grunty wokét tych
miast stanowity zyzny krajobraz rolniczy, w ktérym zaczeto rozwija¢ uprawy rolne i hodowle
bydta. To one stanowity baze ekonomiczng powstajacych miast i ksztattujacych sie najstar-
szych panstw-krélestw.. Gléwne instytucje miejskie — patac, spichlerz i Swigtynia miaty silne
relacje z otaczajacym je Swiatem rolniczym. Kaptani i wojownicy zarzadzali ekonomia miast
i otaczajacych je ziem.

Najstarsze miasta budowane byly na kosmologicznych schematach. Spotykano w nich
wielokrotnie schemat krzyza, wiele miejsc swietych i pomnikéw. Miaty tam miejsce rytualne
uroczystosci, przypominajgce rowniez powstanie miasta i jego twdrce. Prawie w tym samym
okresie co miasta w Mezopotamii, powstaty réwniez miasta w innych regionach swiata np. Suza
w obecnym Iranie, Troja w Turcji, MohenjoDaro w Pakistanie, Memfis w Egipcie czy Anyang
w Chinach. Mimo réznic kulturowych byty one podobnie jak miasta w Mezopotamii otoczone
zyznymi glebami, stanowigcymi dla nich zaplecze zywnosci. Wiekszo$¢ miast powstawata
w dolinach rzek, w ktérych powtarzajace sie powodzie wykorzystywano do nawadniania
ziemi. Ponadto pdzniej uzywano rzek jako srodka transportu. O tym jak wazne byto wowczas
potozenie miast nad rzeka $wiadczy¢ moze przyktad miast Ur i Uruk nad Eufratem, ktére
w momencie gdy rzeka zmienita koryto catkowicie stracity na znaczeniu.



1. Krétka historia rozwoju miasta

Wspdlna cecha wiekszosci miast byty rowniez potezne mury obronne, wewnatrz ktérych
mieszkancy wykonywali szereg r6znych zawodoéw i tworzyli skomplikowane struktury spo-
teczne, polityczne i ekonomiczne. Poprzez wieki uczyli sie ludzie przezwyciezac¢ problemy
powodzi nad rzekami Eufrat i Tygrys. Powstawaty w wyniku tego ztozone struktury spoteczne.
Miasto stato sie synonimem Swiata cywilizacji zwigzanej z instytucjami zajmujgcymi sie nauka,
literaturg, szkolnictwem, technologia i praworzadnoscia. Mieszkancy miast stanowili mniej-
szo$¢ zajmujaca sie nie rolnictwem a wtasnie rozwojem kultury. Rozwéj miast spowodowat
nie tylko rozwoj kultury. Wojny, niewolnictwo, zréznicowanie klasowe, despotyczne rzady
staty sie udziatem miast w ciggu nastepnych tysiacleci.

Cechy miasta antycznego

- matematyka prowadzi do pierwszych metod pomiaru gruntéw

- filozofia i religia maja obok matematyki wptyw na forme miasta

- dazenie do obiektywnych kryteriow porzadku przestrzennego przeciwstawiajace sie
samowoli budowlanej

- wprowadzenie systemu sieciowego /grid/ jako instrumentu efektywnego porzadku
przestrzennego i kontroli z jednej strony, z drugiej za$ geometrycznego symbolu i ponad-
ludzkiego - boskiego zjawiska z drugie;j.

1.3. STAROZYTNOSC — MIASTO GRECKIE

Moéwiac o miescie greckim zwykle mamy na mysli ,polis” co oznacza miasto - panstwo.
Sktadato sie ono z wezta i otaczajacego go obszaru , tworzac razem jedno$¢ ekonomiczng
i polityczng . W 5. wieku przed Chrystusem powstata Attyka — miasto Ateny wraz z portem
w Pireusie. Greckie miasto tego okresu, gdzie rolnictwo stanowi jego baze ekonomiczna, jest
jednak nieporéwnywalne z mieszczanskim miastem sredniowiecznym. Miasto sredniowieczne
gdzie handel i rzemiosto stanowig baze ekonomiczng byto do pewnego stopnia niezalezne
w sensie prawnym od swojego otoczenia. Wsp6lng cecha obu typdw osadnictwa miejskiego
jest koncentracja i integracja relacji i zwigzkéw spotecznych. Forma miasta, jego struktura
przestrzenna jest odbiciem tej integracji.

Od 5. wieku catos¢ polis tworzy sie wedtug tzw. nowego stylu, tj. planu szachownicowego
Podstawy przestrzenne tzw.raster /wedtug relacji Arystotelesa/ stworzyt Hippodamus z Miletu
/pierwsza potowa 5. wieku przed Chrystusem/.

Cechy miasta greckiego:

- wprowadzenie trzech skal; makro, meso i mikro

- makro: wptyw filozofii przyrody. Czynniki geograficzne i krajobrazowe decyduja
o potozeniu miasta i murach jak i potozeniu poszczegéinych funkgji.

- meso: planowanie integralne przy pomocy geometrycznego planu szachownicowego
/raster/

- mikro: wewnatrz blokéw mieszkalnych planu szachownicowego istniata duza swoboda
ksztattowania domu. Mozna méwic o swoistym indywidualizmie w ramach wiekszej wspol-
noty.
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- podstawy racjonalnej i ekspansywnej urbanistyki stanowity zasady higeny, filozofii
i estetyki. Znakomitym tego przyktadem jest Milet / potozony na wsch. wybrzezu Azji Mniej-
szej/ zbudowany wg. Urbanistycznej szkoty Hippodamusa.

- miasto otwarte — miasto przestrzeni publicznych - agora, tj. pierwsze miejsce spo-
tkan najpierw kapfanéw, potem réwniez mieszkancéw, otoczona budynkami uzytecznosci
publicznejtj. Swiatynie, patace, teatr, dom rady miasta, gimnazjon czy inne budynki uzytecz-
nosci publicznej.

Ryc. 1. Milet - plan miasta greckiego.
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1.4. MIASTO RZYMSKIE

Miasto Priene powstato pomiedzy 350 - 340 przed Chr. wraz z powstaniem Macedonii,
w momencie gdy do wtadzy doszedt Aleksander Wielki /335/ pokonujac w 331 roku Perséw.

Powstanie cesarstwa rzymskiego miato duze znaczenie, poniewaz pozwolito na roz-
przestrzenienie sie kultury hellenskiej w Azji Srodkowej. W tym samym czasie Rzymianie
opanowali cate Wiochy i rozpoczeli ekspansje na zewnatrz.

Sztuka budowania wywodzita sie ze zdobyczy Grekéw i rzymskich osiggnieé w dziedzinie
organizacji przestrzeni miejskiej. Wiele elementéw sztuki budowania i urbanistyki przejeli
Rzymianie z Etrurii, Grecji i miast hellenistycznych.

Demokratyczny samorzad przedklasycznych greckich polis i swoboda ksztattowania
tkanki miejskiej byty zaprzeczeniem rzymskiego centralizmu epoki cesarstwa, ktéremu
odpowiadata bardziej prostokatna symetria hellenistyczna. Przejete od Etruskéw grecko -
hellenistyczne wzorce zostaty przeksztatcone w castrum romanum, reprezentujace panstwo,
hierarchie wiadzy i bezpieczenstwo. Nowy typ miasta stat sie wzorem dla obozéw wojskowych
i stolic prowingji.

Ryc. 2. Priene - plan miasta rzymskiego.
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Cechy miasta rzymskiego:

- dalsza racjonalizacja podejscia do urbanistyki /w stosunku do greckiej - helleni-
stycznej /

- zakfadanie miasta miato swdj rytuati podejscie naukowe. Do najwazniejszych nalezato
trasowanie i orientacja osi, cardo”/ptn-ptd/ i ,decumanus”’/wsch-zach./, wytyczenie granic
miasta, orientacja osi w zaleznosci od kierunku wiatru.

- w planie szachownicowym, opartym o zasady réwnego podziatu /isonomii/ najistot-
niejsze byty dostepnos¢ i mobilnos¢ a nie kwartat /insulae/ urbanistyczny

- lokalizacja bram miejskich zamykajacych gtéwne osie

- porzadek i monumentalnos¢

- wyksztatcenie sie z agory-placu miejskiego lub targowego forum, jak réwniez zakfa-
danie ogrodéw i parkéw

- istnienie obok aktywnosci politycznych i kulturowych réwniez aktywnosci handlowych.

1.5. SREDNIOWIECZE

Po upadku Cesarstwa rzymskiego nastapit okres dos¢ dtugiego zastoju w rozwoju miast.
W dawnych posiadtosciach rzymskich wiele miast podupadto lub zostato zniszczonych.
Popadty w zapomnienie rzymska monumentalnos¢ i porzadek. Péznoantyczny podziat
Europy pozostat jednak istotny dla urbanistyki wczesnego Sredniowiecza. Wiekszo$¢ miast
wczesnosredniowiecznych w Europie zlokalizowanych na rzymskich terytoriach, rozwijata
sie wykorzystujac tradycje rzymska.

Cechy miasta sredniowiecznego:

- kompleksowos¢ t.j miasto posiada kilka centrow-sakralne, wtadzy swieckiej, centrum
handlu. Wazna role odgrywaja klasztory.

- rynekjako centralna przestrzen publiczna staje sie miejscem rozwijajacego sie handlu

Ryc. 3. Siena - panorama
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1. Krétka historia rozwoju miasta

- powstawanie osrodkéw — centréw rzemiosta

- koncentracja wtadzy koscielnej i $wieckiej

- wprowadzenie systemu kanatéw jako miejskiego systemu gospodarki woda /np.
Holandia/

- budowanie muréw obronnych

- jedno$¢ miejsca zamieszkania i pracy

- brak dbatosci o doskonatos¢ organizmu miejskiego jako catosci, jego podstawe tworza
monumentalne budowle uzytecznosci publicznej,

- tolerancja nieregularnosci, kontrastu

1.6. NOWE CZASY

Poczatki nowych czaséw majg miejsce we Wtoszech pod koniec 14.i na poczatku 15. wieku.
,» Koniec sredniowiecznego rozkwitu miast nastgpit w momencie, gdy proces refeudali-
zacji zwigzany z rozwojem koncepdji terytorialnych, wprowadzit nowa epoke. Doprowadzito
to do konsolidacji suwerennejwtadzy i osiggneto kulminacje w absolutyzmie, zjego dworsko
ukierunkowanym spoteczeristwem i merkantylng gospodarkg”. /Helling J./

Odkrycia i wynalazki dostarczaja nowa wizje swiata; informacja zaczyna sie rozpowszech-
nia¢ przy pomocy druku-ksiazki.

S.Gedion w swojejznakomitej ksigzce,, Czas, przestrzen, architektura”za jedno z najwaz-
niejszych odkry¢ tych czaséw w dziedzinie nowej koncepcji przestrzeni i formy srodowiska
zabudowanego uznaje odkrycie geometrycznej teorii perspektywy we Wtoszech w 15. wieku.
Wprowadzenie symetrii i dalszy rozwoj hierarchii budowli, w szczegélnosci budynkéw tj. pa-
tace, koscioty stanowigcych dominanty, w okresie baroku wraz zzastosowaniem perspektywy
stang sie symbolem i wyrazem wtadzy absolutnej.

1.6.1. Miasto idealne

Koncepcje miasta idealnego powstajg we Wioszech w potowie 15. wieku. Filaret, bedacy
w stuzbie ksiecia Francesco Sforzy zaprojektowat w 1460 roku plan miasta idealnego : zwa-
nego Sforzinda. Zastosowat on zasady budowy systeméw obronnych /za Witruwiuszem/
i zasady matematyczne, co doprowadzito do powstania przejrzystego planu; kota lub wielo-
boku jako granicy miasta oraz centrum wraz z uktadem radialnych ulic. Stanowito to swoistg
forme absolutna.

Cechy miasta idealnego

- podstawa koncepcji miasta gwiazdzistego tkwi w renesansowe;j teorii architektury
centralnej

- punktem wyjscia jest koto lub prostokat /S.Stevin, Flandria/
szerokie ulice radialne, ktére akcentujag monumentalne i modne budynki
w geometrycznym $rodku kota znajduje sie ratusz
podporzadkowanie zabudowy mieszkaniowej catosci planu miasta
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- powstanie nowych systemdw obronnych — wprowadzenie bastiondw i szancéw
- szachownicowy uktad ulic o tej samej szerokosci
- gtéwna 0$ z uksztattowana a vista perspektywa

Ryc. 5. an Stevin - schemat planu
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1.7. MIASTO BAROKOWE

Miasto monumentalne , wymyslone” dzieki architekturze krajobrazu. W 15. wieku wielcy
wiasciciele ziemscy wycinali dtugie osie widokowe w swoich lasach na potrzeby polowan.
Z centralnego punktu otwartej przestrzeni lesnej zaktadano szerokie aleje, zgodnie z réznymi
kierunkami wiatru, umozliwiajace szlachcie szybkie dotarcie do zwierzyny w czasie polowan.
Ta sama zasade zastosowano w 16. wieku w Rzymie za czaséw Sykstusa V. w celu utatwienia
przemieszczania sie pielgrzyméw przybywajacym do Rzymu a odwiedzajacych rozne Swiete
miejsca. Zaprojektowano tam kilka ositaczacych te Swiete miejsca, place i zabytki. P6znosre-
dniowieczny Rzym byt bowiem chaotycznym zbiorem pozostatosci starego Rzymu z czaséw
cesarstwa i pdzniej powstatych przysiotkdw, posiadtosci ziemskich, kosciotéw i klasztordw. Ten
nowo wprowadzony system placéw i osi stat sie nie tylko przejrzystym systemem poruszania
sie pielgrzymow i turystow lecz réwniez wprowadzit nowa jednos$¢ w uktadzie przestrzennym
i stat sie czescig miasta reprezentujaca wiadze papieska. Ponadto plan ten umozliwit wtadzom
lepsza kontrole militarng miasta. Te nowe zasady kompozycji i organizacji przestrzennej staty
sie w 17.i 18. wieku podstawa strukturotwoércza miasta barokowego i symbolem wiadzy
absolutnej. W wieku 19., gdy pojawity sie w Europie i w Ameryce nowe formy spoteczerstwa
obywatelskiego, formy te znalazty nowe zastosowanie w nowych stolicach tj. Paryz i Waszyng-
ton. W miastach tych nowy porzadek obywatelski przejawia sie w budynkach uzytecznosci
publicznej i kultury tj. budynki rzadowe, opera, monumentalne pomniki i tuki triumfalne.

Cechy miasta barokowego

- dtugie, proste i szerokie ulice jako reakcja na organiczne formy miasta $redniowiecz-
nego

- nowe ulice, place, budynki jako symbol nowej wiadzy

Ryc. 6. Rzym - schemat planu z
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- diagonalne/ przekatne osie jako $rodek wprowadzajacy hierarchie w uktad szachow-
nicowy

- trivium - trzy osie radialne / np.Rzym - Piazza del Popolo/

- polyvium - wyprowadzenie z centralnego otwartego miejsca uktadu wieloosiowego
/Plac Gwiazdy w Paryzu — dokonania Haussmana/

- jednos¢architektoniczna jako Srodek wprowadzajacy nowy porzadek i jedno$¢ miasta

1.8. MIASTO NOWOCZESNE
1.8.1 Miasto przemystowe

Wielkie przeksztatcenia i przebudowy miast podejmowano zaréwno w czasach absolutystycz-
nego baroku jak i w epoce restauracji czy dazen republikanskich w 19. wieku.

Przeludnienie, spekulacja gruntami, nadmierna gesto$¢ zabudowy, monotonia, problemy
spoteczne i dezintegracja stanowig najbardziej charakterystyczne cechy miasta tego okresu.
Dezintegracja ma réwniez charakter przestrzenny: tania i gesta zabudowa mieszkaniowa, zlo-
kalizowana jest czesto w poblizu fabryk i linii kolejowych i jest pozbawiona $wiatta, czystego
powietrza, dobrych warunkdw sanitarnych, zieleni, i innych ustug.

Mozna méwic o rozwoju nauki, technikii produkgji ale rowniez o regresie w ksztattowaniu
przestrzennym srodowiska cztowieka. W potowie 19. wieku maja miejsce epidemie cholery,
szczegolnie w Anglii. Podejmuje sie w zwigzku z tym w miastach uprzemystowionej Europy
szereg dziatan majacych na celu poprawe sytuacji tj;

- zaktadanie systemoéw kanalizacji
zaktadanie systemow doprowadzajacych wode pitna
rozwiazanie problemu $wiatta i dobrego powietrza w mieszkaniach
poszerzanie placéw, ulic, podwdrzy celem poprawy doswietlenia i wymiany powietrza
strefowanie funkcji miejskich celem zmniejszenia rozprzestrzeniania sie pytéw i spalin
z fabryk

- topografia musi prowadzi¢ do tworzenia prostych form geometrycznych, stuzacych
jako przestrzen spotkan i zachowan spotecznych

Zrodzito to potrzebe przeprowadzenia szeregu reform i zmian w projektach miast.
Idee zmian i reform czyli nowego myslenia pochodza od réznych ruchéw reformatorskich
i ich tworcow:

Powstaty wtedy cztery gtéwne koncepcje:

1. Ville sociale - miasto spoteczne - powigzanie miejsca pracy i mieszkania w ramach
jednego osiedla z infrastruktura zaspakajajacq wszystkie potrzeby.

2. Miasto ogréd - samodzielne osiedle w typie ville sociale ale o wiejskim charakterze.

3. Przedmiescie-ogréd - zabudowa jak w miescie ogrodzie, ale zawodowo i administra-
cyjnie zalezna od niedaleko potozonego miasta badz fabryki.

4. Osiedle robotnicze

Do najwazniejszych twdrcéw nowych idei z tego okresu nalezeli:
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- Tony Garnier i jego idea ,La cité industrielle” / 1901-1904 / - to projekt miasta / dla
okoto 30 000 mieszkaricdw, o wyraznie rozdzielonych funkcjach miasta: zamieszkania, pracy,
wypoczynku i transportu, przemyst odciety jest od samego miasta pasem zieleni.

Srodek miasta zarezerwowany jest na centrum komunalne, dzielnice uniwersytecka,
i bardzo doktadnie zaprojektowane boiska sportowe. Plan Garnier nosit w sobie zalazki p6z-
niejszych metod projektowania miast a w szczegdlnosci rozbudowang przez CIAM/1933/
idee miasta funkcjonalnego.

- Camillo Sitte / 1843-1903/ wraz z dzietem , Der Stadtebau nach seinen kiinstlerischen
Grundstatzen”/1889/.

Wykonat on wnikliwej analizy miast historycznych. Interesowat sie gtéwnie zasadami
organizacji przestrzeni zewnetrznych - placéw, badajac sposoby rozwigzywania potaczen
ulicy z placem czy wzajemne stosunki przestrzenne miedzy placem i kosciotem bgdz ratu-
szem. Stanowi on przyktad podejscia do problemoéw naprawy wspotczesnych jemu miast,
wywodzacy sie z tradycji, historii oraz estetyki.

- Ebenezer Howard i jego koncepcja miasta — ogrodu opisana zostata w,Garden Cities
of Tomorrow”. Koncepcja ta oparta jest o idee spoteczenstwa zorganizowanego na zasadach
spotdzielczych i budowe miasta o charakterze przemystowym, mieszkaniowym i rolniczym.
Howard wyobrazat sobie miasto jako zespdt wspotsrodkowych kregéw. Centrum stanowita
grupa budynkéw komunalnych wzniesionych na placu. W potowie drogi miedzy centrum
a kregiem zewnetrznym biegnie wielka kolista aleja o szerokosci 130. metréw, z drzewami
i zielenia. Krag zewnetrzny stanowi pas rolniczy, przewidziat on réwniez obszar przemystowy.

Koncepcja miasta — ogrodu miata duzy wptyw na urbanistyke w pierwszym kwartale 20.
wieku, nie tylko w Anglii lecz réwniez w Europie, Ameryce, Australii i Nowej Zelandii.

Do koncepcji tej wraca sie ciggle w projektowaniu nowych osiedli podmiejskich w formie
zespotu matych doméw z ogrodami.

Cechy miasta ogrodu:

- réwnowaga miedzy miastem i wsia

- odlegtos¢ 50 km od wiekszego miasta i powigzanie z nim komunikacja publiczng

- rozdziat funkcji mieszkaniowej i pracy

- samodzielne miasto — wezet rozwoju wraz ze wszystkimi ustugami

- réwnowaga spoteczna mieszkancow

- spotdzielcza wtasno$¢ gruntu jako ochrona przed spekulacja i wyzyskiem

- ograniczona liczba mieszkancéw /ok.30 000/

- niska gesto$¢ zabudowy

- wiasny ogrodek

1.8.2. Koncepcje nowego miasta
W drugiej potowie 19. wieku i w pierwszych dziesiecioleciach wieku 20. toczy sie na forum

miedzynarodowym dyskusja na temat kultury miejskiej: stosunku do tradycji historycznej,
wywazonych relacji miedzy sferg publiczna a prywatng i roli miasta w pojeciu arystotelow-
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uktady zabudowy

Ryc. 7. Garden City Welwyn
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1. Krétka historia rozwoju miasta

skim, to jest jako narzedzia majacego pomaoc w osiggnieciu doskonatosci ludzkiej egzystencji
w uprzemystowionym $wiecie wspotczesnym.

Koto roku 1920 powstaje w kilku krajach ruch zwany funkcjonalizmem. Jest on rezultatem
intensywnych kontaktéw miedzy éwczesna awangarda sktadajaca sie z architektéw, urbani-
stow i artystow pochodzacych z wielu krajow europejskich. Jest to réwniez reakcja przeciwko
idyllicznemu stylowi miasta-ogrodu. Ten ostatni nie rozwigzywat podstawowych probleméw
miasta nowoczesnego tamtych czaséw. Powstaje ponadto potrzeba budowy duzejilosci taniej
zabudowy mieszkaniowej na potrzeby coraz wigkszej iloéci mieszkancéw miast.

W pierwszej potowie 20. wieku mozna wyréznic kilka waznych,wydarzen” decydujacych
o rozwoju urbanistyki. Najwazniejsze z nich to powstanie ruchu CIAM / Miedzynarodowe
Kongresy Architektury Wspotczesnej — 1920/. Zawiera on w sobie:

- zbidr pogladow i metod urbanistycznych, ktére zostang rozwiniete w pézniejszych
latach

- racjonalne porzadkowanie miasta, podziat na 4 funkcje: zamieszkania, pracy, rekreacji
i transportu/ruchu jako elementu faczacego w/w funkcje,

- nacisk na badanie i analize spoteczno-ekonomicznych proceséw zachodzacych w mie-
$cie i rozwdj urbanistyki jako podstawy projektowania miast

- ochrona dziedzictwa budowlanego oraz zwigzek miasta z regionem

Cechy miasta funkcjonalnego:

- plan szachownicowy,

- duzy nacisk strukture funkcjonalng ruchu, rozdziat ruchu kotowego i pieszego

- duza czes$¢ przestrzeni zajeta przez samochéd

- ciggtosc przestrzenna

- strefowanie - cztery gtéwne funkcje w miescie; zamieszkanie, praca, rekreacja i ruch

- wysoka zabudowa - przestrzen wola przeznaczona jest dla ruchu i zieleni

- struktura zabudowy jest kompozycjg masy i wolnej przestrzeni, ptaski dach

- budownictwo przemystowe, powtarzalnos¢ —plan zabudowy jako stempel,

—idea jednostki sasiedzkiej jako urbanistycznego narzedzia stuzacego do ksztattowania
przestrzeni zamieszkania i sterowania organizacja spoteczng przestrzeni miejskiej /?/

- miasto otwarte i zielone

i ) S

Ryc. 8. E. May.
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1.9. ROZWGJ MIAST PO Il WOJNIE SWIATOWE)

Lata 50. i 60. staty pod znakiem odbudowy zniszczerh wojennych i rozprzestrzeniania sie
miast. W urbanistyce europejskiej gtéwnym tematem byto zaspokojenie potrzeb mieszkanio-
wych. Nalezato budowac szybko i tanio. Stosunkowo mato uwagi poswiecono problemom
estetyki. Powstaty wtedy nowe miasta - sypialnie, wielkie dzielnice mieszkaniowe, w Polsce
zwane blokowiskami....

Cechy tego okresu:
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne
zindustrializowane metody budownictwa, monotonia rozwiazan estetycznych
koncepcje urbanistyczne podporzadkowane produkcji budowlanej
coraz wieksza skala przestrzenna
wprowadzenie pojecia ,osiedle”/jednostki sgsiedzkiej/ jako instrumentu organizacji
przestrzennej i formy organizacji spotecznej

- powstaje wtedy,stempel”lub,prototyp” urbanistycznej i spotecznej jednostki miesz-
kaniowej z zapleczem ustugowym; szkotami i obiektami sportowymi obstugujacymi 5000
mieszkancow

- koncepcja miasta otwartego

W latach 70. w Europie Zach. nastepuje powrét do zabudowy indywidualnej i indywi-
dualnych potrzeb mieszkaniowych, skali cztowieka i istniejacych miast. Podejmuje sie nowe
tematy tj. odnowa miejska, zréznicowanie formy przestrzennej, integracja badan przestrzen-
nych i ksztattowania formy, integracja funkcji przestrzennych, historyczne centra....

Lata 80. i 90. ubiegtego wieku to rewizja planowania i projektowania urbanistycznego.
Miasto staje sie znowu modne. Nastepuje ponowne odkrycie zamknietego kwartatu urba-
nistycznego i zabudowy wysokiej.

Cechy charakterystyczne lat 80. i 90:

- ponowne odkrycie wartosci i autonomii poszczegdlnych dyscyplin projektowych

- ponowne odkrycie miasta i jego przestrzeni publicznych

- powrdt do zamknietego kwartatu urbanistycznego

- architektura krajobrazu powraca do swoich tradycyjnych tematéw jak parki i otwarte
przestrzenie publiczne

- wprowadzenie pojecia ,compact city” czyli miasta zwartego, o wysokiej gestosci
zabudowy i wielofunkcyjnych obszarach /mieszanie funkgji/

- w ksztattowaniu formy miejskiej nastepuje powrét do prostych czystych form geo-
metrycznych i struktur przestrzennych

- urbanistyka zréwnowazona - planowanie ze srodowiskiem, ochrona przyrody i kra-
jobrazu

- projektowanie tozsamosci i jakosci wizualnej
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1.10. POWSTANIE MIASTA POSTINDUSTRIALNEGO XXI

Nasze czasy to czasy ewolucji spoteczeristwa ze spoteczenstwa industrialnego w kierunku
spoteczenstwa postindustrialnego. Miasto, w ktérym dawniej lokalizowata sie produkcja
przemystowa staje sie miastem i krajobrazem konsumpcji, rekreacji i handlu-shoppingu.
Miasto przestato funkcjonowac jako organiczna catos¢ terendw mieszkaniowych, w ktérych
podstawowe ustugi i zakupy byty w odlegtosci dojscia pieszego. Mobilno$¢ stafa sie wartoscia
sama w sobie. Istniejace napiecie miedzy tym co lokalne a tym co ponadlokalne odgrywa
zasadnicza role.

Transformacja miasta przemystowego wraz z tradycyjnym centrum historycznym wydaje
sie faktem. Intensyfikacja uzytkowania, rosngce zréznicowanie srodowiska zabudowanego,
wzrost gestosci zabudowy stajag sie waznymi elementami tej transformacji. Jednoczesnie
ma miejsce dezintensyfikacja w innych czesciach miasta, zmniejszenie zréznicowania prze-
strzeni. Mozna wiec méwic o dialektycznych zjawiskach wystepujacych we wspdtczesnym
rozwoju miasta.

Bardzo interesujace podstawy analizy rozwoju urbanistyki w XX wieku wprowadzi¢
mozna opierajac sie o wypowiedz szwajcarskiego historyka urbanistyki i architektury prof.
Andre Corboz,a. Napisany przez niego w 1992 roku $miaty artykut dotyczacy planowania
i projektowania urbanistycznego stat sie podstawg rozwazan na temat planowania i pro-
jektowania urbanistycznego w Europie w XX wieku. Jego analiza opisuje rozwdj urbanistyki
w 4. fazach. Fazy te okreslone sg na podstawie dominujacej w danej fazie koncepcji rozwoju
miasta. Pojawienie sie miasta postindustrialnego interpretowane jest w fazie 4. Ta faza jest
catkowicie nowa, to faza innowacji systemu, wymagajaca nowych koncepgji i stylow pracy
urbanistdw oraz nowych paradygmatoéw. Jest ona réwniez suma lub czescig poprzednich faz.

Typologia Corboza jest mieszaning pomiedzy delimitacja geograficzng /miejscem,
w ktérym miafa miejsce interwencja urbanistyczna/ i jednoczesnie chronologicznym po-
dziatem na kilka okreséw, ktére mozna rozpoznac jako fazy planowania i projektowania
w miastach europejskich.

Corboz wyréznia nastepujace 4. fazy rozwoju;

« Faza | - miasto obok miasta (1900-1930)

Corboz okresla te fazy na podstawie dominujacej koncepcji urbanistycznej w danym
okresie czasu. Do lat 1930. koncepcja miasta-ogrodu Ebenezera Howarda byta gtéwnym
motorem urbanistyki europejskiej potaczona z estetycznymi zasadami wywodzacymi sie
z pracy Camillo Sitte. W koncepcji tej istniejace miasto nie byto przedmiotem interwencji
lecz raczej budowano nowe ,miasto” obok miasta istniejgcego.

« Faza Il - miasto przeciwko miastu (1930-1960)

To urbanistyka funjconalizmu oparta o zasady CIAM,u. Po roku 1930, idee CIAM,u i funk-
cjonalizm staty sie dominujgcymi ideami w planowaniu i projektowaniu urbanistycznym.
Koncepcje te byty, wedtug Corboz,a, catkowicie przeciwko miastu istniejgcemu, a wymyslajac
zupetnie nowe miasto, w ktérym wszystkie funkcje sa od siebie odseparowane stanowity
zaprzeczenie istniejacego. Koncepcje, ktdre tworzg druga faze rozwoju miast sg odpowiedzial-
ne za powojenng rekonstrukcje miast europejskich, powstanie wielkich modernistycznych
suburbii, - blokowisk, w ktérych z trudem utrzymuje sie dobre warunki zycia.
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Ryc. 9. Urbanistyka XX wieku — Corboz

« Faza lll - miasto w miescie (1960-1990)

W atach 70. ubiegtego wieku stwierdzono, ze nalezy wiecej uwagi poswiecic istniejacym
strukturom miejskim. W planach urbanistycznych nastapit powrdt do miasta istniejacego.

Faza ta wraz z pojawieniem sie postmodernizmu prowadzi do traktowania miasta jako
zbioru pojedynczych interwencji architektonicznych. Plany urbanistyczne staja sie planami
rozproszonych interwencji architektonicznych tzw. archipunktury, majacych na celu wpro-
wadzenie w réznych czesciach miasta wysokiej jakosci obiektow czy interwencji architekto-
nicznych i tym samym usitujgcych poprawic obraz - forme - architektoniczno-urbanistyczna
przestrzeni miejskiej. To podejscie oznaczato zaakceptowanie idei miasta fragmentarycznego
/skfadajacego sie z fragmentéw/, bowiem dzieki dobrym, wysokiej jakosci fragmentom
miasta mozna byto pomingc strukture przestrzenna miasta jako catosci. /Barcelona jest tutaj
klasycznym przykfadem/. Jest to faza heterogeniczna, zwana réwniez postmodernistyczna,
w ktdrej ma miejsce silna reakcja przeciw ideom funkcjonalnego miasta CIAM, u. Corboz
uwaza jednak, ze jest kilka ogoélnych hipotez, ktére sa wspdlne i jednocza te koncepcje tj:

- miasto to nie jest,tabula rasa”

- rehabilitacja - powrét do historycznego wymiaru miasta

- rozdziat funkcji - monofunkcyjnos¢ nie jest koniecznoscia

- wzbogacenie koncepcji funkcji o koncepcje tozsamosci i znaczenia
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- zréznicowanie repertuaru form przestrzennych

Wejscie w stadium miasta sktadajgcego sie z fragmentow byto waznym sygnatem, ze
zakonczyta sie trzecia faza rozwoju miasta.

« Faza IV miasto terytorium (1990....)

Zgodnie z opinig Corboza weszliSmy na poczatku lat 90. ubiegtego wieku w faze miasta
- terytorium, ktére nie posiada przestrzennego wezta - rdzenia-centrum lecz przenikajace
sie wzajemnie granice miasta i regionu. Corboz méwi o powstaniu pola miejskiego zawiera-
jacego zurbanizowane centra - taczniki, wyrastajace z urbanistycznej,mgty’, ktéra pokrywa
region lub dany obszar. W fazie tej widzimy z jednej strony rozproszenie regionalne lub eks-
pansywny rozwoj urbanistyczny, bardzo réznie nazywany ( w zaleznosci od aspektu: miasto
krajobrazowe, miasto sieci, miasto — patchworkowe, metropolia dywanowa ,,,itp..) z drugiej
za$ fragmentaryczna rekoncentracje wywotana koncentracja w enklawach poszczegélnych
funkcji podmiejskich (mieszkalnictwo, czas wolny, business).

W miedzyczasie nastepuje nowa faza w rozwoju przestrzeni miejskich. Cobroz nazywa
ja fazg miasta - terytorium lub urbanistyka obszaréw zurbanizowanych. W tej fazie mozna
mowi¢ o zaniku miasta w jego tradycyjnym rozumieniu a bardziej o zurbanizowanej masie
—terytorium otoczonym terenami otwartymi. Powstaja regiony miejskie, w ktorych zacierajg
sig granice pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi. W tej sytuacji dawne prze-
ciwstawne pojecia miasto — wies, centrum-peryferia, miasta traca swoje znaczenie.

Jednoczednie nastapit powrdt do problemdw morfologii i formy miejskiej, w ktérych
plan miasta wraz z historycznym uktadem ulic i miejskimi przestrzeniami publicznymi stat
sie jednym z elementoéw praktyki urbanistycznej.

Problem ciggtosci i fragmentu powrdcit do warsztatu urbanistyki. Transformacja miasta
jest procesem ciggtym. Bruno Secchi, wtoski urbanista, podkresla w swojej ksiazce,, Pierwsza
lekcja urbanistyki’, ze budowanie jest zawsze zwigzane z transformacja, kazda sytuacja urba-
nistyczna ma swoja historie. Kazde miejsce ma swoja topografie, problemy wtasnosci gruntu,
dziatke/parcele. Studia morfologiczne stuzg odczytywaniu charakterystyk miejsca zasurbani-
styka moze konserwowac lub zmieniac zastang sytuacje. W czwartej fazie ciaggle jeszcze nie
mamy jasnych idei i koncepcji jak sterowac rozwojem przestrzennym miast. Typy interwencji
urbanistycznych fazy trzeciej ciaggle dominuja praktyke urbanistyczna. Maja miejsce jednak
zmiany. Obserwujac dokonujace sie zmiany i powstawanie tzw. miasta — terytorium mozna
stwierdzi¢, ze powstaje nowy paradygmat: poprzemystowe miasto - terytorium. Transformacje
i przeobrazenia miast europejskich beda miaty miejsce w ramach wiasnie poprzemystowego
miasta — terytorium, w ten sposéb powstaje nowa faza rozwoju miast nastepuje innowacja
systemu miejskiego.

1.11.1.  Transformacja i rozwoj
Po wojnie zadania budownictwa stanety przed mozliwoscia kontynuacji dotychczasowych

trendéw. Po okresie projektow urbanistycznych i, plandw rozwoju’, tworzonych w duchu funk-
cjonalizmu, nastapit regenerujacy okres odnowy miejskiej a nastepnie okres konserwatorski
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zarzadzania gospodarka miejska, majacy na celu zapobieganie fizycznemu, spotecznemu
i rynkowemu obnizaniu sie wartosci przestrzeni miejskiej.

Obecna faza to faza innowacji i transformacji planowania, projektowania /urban design/
i zarzadzania, w ktérej najwazniejsza role, poza problematyka zarzadzania, odgrywa restruk-
turyzacja i przeprojektowanie istniejgcej przestrzeni miejskiej. Rekwalifikacja — zmiana jakosci
staje sie waznym problemem transformacji miasta postindustrialnego i jego krajobrazu.
Wymaga to poszukiwania nowych paradygmatow planowania, projektowania i zarzadzania
wspébtczesnym miastem.

Miasto europejskie, miasto w ktérym dziatamy i ktére przeksztatcamy, jest rozpoznawalna
spoteczng i przestrzenng konstrukgcja, posiadajaca pewne cechy historyczne i morfologiczne.
Miasto europejskie jest réwniez konglomeratem réznych tradycji, roznych kultur planowania
i projektowania urbanistycznego, kultury miejskiej i geografii. Wiedza o miescie jest zawsze
,wiedzg w kontekscie”

W odréznieniu od urbanistyki miasta przemystowego w urbanistyce poprzemystowej nie
bedzie jednego dominujacego paradygmatu. Urbanistyka musi rozwinac sie¢ paradygmatéw
i idei, ktére objetyby szeroka problematyke metod, narzedzi i koncepciji. Faze ta okresli¢ by
mozna jako faze ,zréznicowania i wielosci”.

Oznacza to rowniez, ze istniejace paradygmaty /lub ich elementy/, stana sie czescia
nowego paradygmatu. Urbanistyka, podobnie jak miasto, rozwija sie w czasie zaréwno
na poziomie paradygmatow urbanistyki szczegétowej jak na i poziomie miasta - réwniez
miasta terytorium.

Oznacza to, ze miasto jest konstrukcja, a jego historia jest suma koncepcji rozwoju,
naktadajacych sie na siebie lub przylegajacych do siebie, w ktérych tacza sie one ze soba,
niszcza lub ttumia sie wzajemnie. Paradygmat jest mieszaning paradygmatéw, miasto za$
jest mieszaning koncepcji urbanistycznych.
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o  TKANKA MIEJSKA

2.1. ELEMENTY I RODZAJE TKANEK MIEJSKICH

Tkanka miejska to wszystkie elementy materialne tworzace struktury miejskie. Materia ta
sktada sie z zespotéw zabudowy, pojedynczych obiektow, urzadzen i infrastruktury obstu-
gujacej zabudowe oraz przestrzeni pomiedzy obiektami. Podobnie jak obiekty, ktére majg
roznych uzytkownikdéw i whascicieli réwniez przestrzerh pomiedzy nimi ma dwojaki status:
prywatna z ograniczonym dostepem i zdefiniowanym osobowo witascicielem lub publiczna
- ogdlnodostepna, stanowiaca tzw. dobro wspdlne (wtasnos¢ gminy, powiatu lub skarbu
panstwa). Na organizm miasta sktada sie wiele réznych typéw tkanki miejskiej, tworzonej
przez specyficzne elementy. Zidentyfikowanie, nazwanie i wartosciowanie tych elementéw
pozwala na $wiadome rozbudowywanie lub redukowanie poszczegélnych rodzajéow tkanki.

Generalnie tkanka miejska zawiera sie w trzech wymiarach, wzajemnie na siebie od-
dziatujacych: materialnym, kulturowym i ekonomicznym. Sfera materialna jest najprostsza
do zdefiniowania, sa to budynki, budowle i ich zespoty oraz przestrzer pomiedzy nimi tzw.
otwarta o réznym charakterze. Sfera kulturowa przeplata sie z materialna, w przestrzeni
powrastajg miejsca, zmienia sie jej charakter w zaleznosci od uzytkownikéw, ich tradycji,
aspiracji, Swiatopogladu. Geneza powstania i historia miasta a takze struktura spotecznaijej
ewolucja wptywaja najsilniej na sfere kulturowa, ktéra jest swoistym kotem zamachowym
rozwoju organizmu miejskiego. Ludzie ksztattujg srodowisko miejskie i sami sg przez nie
ksztattowani, podlegajac wptywom kolejnej sfery — ekonomicznej, ktéra jest jednoczesnie
odzwierciedleniem i imperatywem rozwoju. W ekonomice przestrzeni zawierajg sie struk-
tury wtasnoséciowe, wartosc terenu oraz sposob zarzadzania jej przeksztatceniami. Polityka
przestrzenna miasta jest odzwierciedleniem globalnych paradygmatéw i partykularnych
dazen mieszkancédw oraz wtodarzy. Rozwdj miasta zalezy w gtéwnej mierze od umiejetnego
oszacowania zasobdéw, odnalezienia potencjatéw ktére warto wykorzystac i racjonalnego
budowania systemu trwatych potaczert pomiedzy trzema sferami. Zréwnowazony rozwoj
miasta jest realizacjg madrej polityki przestrzennej a opiera sie na sieci samonapedzajgcych
sie potaczen i zaleznosci miedzy sferami.

Niezbedny do identyfikowania i wartosciowania opis tkanki miejskiej uwzgledniac
powinien takie zagadnienia jak: typy funkcjonalne budynkéw oraz ich wzajemne relacje
a takze sposoéb ksztattowania przestrzeni publicznych i ich charakter. Poza tym, uwzglednie-
nia wymagajg rowniez geneza powstania miasta wraz z jego historig i wyptywajace z niej
sposoby parcelacji oraz stan wtasnosciowy. Ostatnio prowadzone badania socjologiczne
udowodnity zwigzek pomiedzy swiadomoscia posiadania nieruchomosci (obiekt, teren)
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azgoda na obowigzki z tego wynikajace. Dbatosci o dobro wspdlne i tzw. zbiorowy obowigzek
sg zachowaniami wtasciwymi dla spoteczenstwa obywatelskiego, ktére w realiach polskiej
zmiany ustrojowej dopiero zaczyna raczkowac. Kolejnymi wyréznikami tkanki miejskiej sa:
dominujaca w niej funkgcja, czyli sposéb uzytkowania (mieszkaniowa, ustugowa, handlowa,
przemystowa, rekreacyjna) oraz zielen towarzyszaca, jej stan i charakter (skwer, park, btonia,
obiekty sportowe, tereny rekreacyjne). Mierzalnym i obiektywnym kryterium opisu i oceny
tkanki miejskiej sa wartosci wskaznikéw urbanistycznych, obrazujacych stan zagospodaro-
wania, wykorzystania, efektywnosci i faktycznego potencjatu nasycenia badanej struktury.

Wspomnianym juz uprzednio kluczowym elementem tkanki miejskiej sa budynki i ich
wzajemne relacje przestrzenne i funkcjonalne. Charakter tkanki determinujg wiec: wyso-
ko$¢ budynkow (niskie, srednie, wysokie i wysokosciowe), kubatura, sposéb ulokowania na
dziatce a co za tym idzie relacja linii zabudowy do przestrzeni ulicy - emblematyczne dla
zabudowy wielo i srodmiejskiej s pierzeje ulic, czyli zwarte kaniony ktérych $ciany boczne
tworza frontony kamienic, z kolei dla przedmies¢ naturalna jest swobodna lokalizacja bu-
dynku, wycofana od ulicy i oddzielona od sasiada. Relacje budynkéw wzgledem siebie czyli:
zabudowa zwarta (pierzeja), rozluzniona (budynki nieopodal, tworzace uporzadkowany
szereg) lub wolnostojaca (domki jednorodzinne, zabudowa podmiejska) decyduja réwniez
w istotnym stopniu o kwalifikacji rodzajowej tkanki, odzwierciedlajac jednoczes$nie funkcje
(przeznaczenie) zabudowy.

Przestrzenie publiczne miasta, o ktérych John Ruskin pisat,Miarg wielkosci kazdej cywi-
lizacji sg jej miasta, a wielkos¢ miasta przejawia sie w jakosci jego przestrzeni publicznej, jego
parkéw i placéw” sa chyba najistotniejszg determinanta jakosci, funkcjonalnosci i co za tym
idzie wizerunku miasta. Ulice - w najprzerdzniejszych odmianach: bulwar, aleja, prospekt,
uliczka (zaleznych od takich parametréw jak kat srodkowy, szerokos¢, dtugosc itp.) i wielkiej
réznorodnosci zagospodarowania i wykorzystywania (deptak, arteria komunikacyjna, pasaz
handlowy, aleja spacerowa) zwane przez Manuela Castelsa przestrzeniami przeptywu, wspo-
magane przez place (fora, agory, rynki, z zielenia, fontannami, pomnikami, obeliskami) zwane
przestrzenig miejsc tworzg szkielet kazdego miasta. Im silniejszy i lepiej zorganizowany jest
ten ukfad tym miasto i efektywniej funkcjonuje i fatwiej moze sie rozwijac.

Geneza powstania miasta, okres w ktérym powstato i forma pierwotna jego lokacji majg
istotny wptyw na pdzniejsze przeksztatcenia i nawarstwienia struktury miejskiej. Zupetnie
inaczej rozwijaja sie dzisiaj miasta sredniowiecznej proweniencji a inaczej te ktére powstaty
w czasie tzw. rewolucji modernistycznej. Idee stojace za kreowaniem okreslonych struktur
miejski sg niejednokrotnie kluczowa determinantg ich dzisiejszej formy przestrzennej. Przy-
kladem dobitnie ilustrujgcym powyzsze stwierdzenie moze by¢ stolica Brazylii, miasto zapro-
jektowane przez jednego architekta-urbaniste pod dyktando idei nowego ustroju, totalitarne
i megalomanskie ale piekne zarazem w swojej wielkosci bezbronnosci betonowego giganta.

Stan wiasnosci i sposéb parcelacji sa kolejnymi wyznacznikami rodzaju tkanki miej-
skiej. Dziatki scalone pozwalaja na uporzadkowanie charakteru i formy zabudowy, z kolei
rozdrobnienie parcelacyjne buduje wieksza réznorodnosc¢ formalng i funkcjonalna. Obecnie
urbanisci starajg sie zapanowac nad potencjalnym chaosem przestrzennym wynikajgcym
zrozdrobnienia wiasnosciowego poprzez skrupulatne opracowywanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére jako akty prawa miejscowego mogg regulowac
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formalne i funkcjonalne zagospodarowanie przestrzeni. Rodzaj wtasnosci danej nierucho-
mosci (budynek, obiekt, dziatka) wptywa niezaprzeczalnie na jej charakter i oddziatywanie
przestrzenne. Najpopularniejsze formy wtasnosci to: Skarb Panstwa, nie wystepujacy w zbiegu
zuzytkownikami wieczystymi; Skarb Panstwa, wystepujacy w zbiegu z uzytkownikami wieczy-
stymi; Jednoosobowe spétki Skarbu Panstwa, przedsiebiorstwa panstwowe i inne paristwowe
osoby prawne; Gminy i zwigzki miedzygminne, nie wystepujace w zbiegu z uzytkownikami
wieczystymi; Gminy i zwiazki miedzygminne, wystepujace w zbiegu z uzytkownikami wie-
czystymi; Jednoosobowe spétki jednostek samorzadu terytorialnego i inne osoby prawne,
ktérych organami zatozycielskimi sa organy samorzadu; Osoby fizyczne; Spoétdzielnie; Koscioty
i zwiagzki wyznaniowe; Powiaty i zwigzki powiatéw, nie wystepujace w zbiegu z uzytkowni-
kami wieczystymi; Wojewddztwa, nie wystepujace w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi;
Wojewddztwa, wystepujace w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi; Spotki prawa handlo-
wego iinne podmioty ewidencyjne; Osoby fizyczne we wspotwiasnosci z osobami prawnymi.
Rowniez forma zarzadzania nieruchomoscia ma wptyw na jej specyfike. Inaczej wygladaja
i funkcjonuja obiekty z tzw. zarzadem bezposrednim wiasciciela nieruchomosci, inaczej ta-
kie ktérymi zarzadza najemca czy deweloper, inaczej te, ktorych wihasciciele wynajeli firme
zarzadzajaca, a jeszcze inaczej te ktdre pozostajg w zarzadzie gminy lub powiatu.

Sposdb uzytkowania zaréwno zabudowy jak i przestrzeni do niej przylegtej ma chyba
najwiekszy wptyw na jej charakter formalny. Moze to by¢ funkcja podstawowa zwana inaczej
dominujaca np. mieszkaniowa lub ustugowa, dobrze jezeli w tym samym obiekcie pojawia
sie tez jakies funkcje uzupetniajace, najlepiej jednak zeby obiekt byt wielofunkcyjny, lub
przynajmniej mobilny funkcjonalnie w funkcji czasu. Kazda budowla, zeby trwaé musi mie¢
uzytkownika, w przeciwny przypadku zamienia sie szybciej lub wolniej w ruine. Wielofunk-
cyjno$¢ pozwala na dostosowywanie sie budynku do aktualnych potrzeb uzytkownikéw/
wiascicieli i ich mozliwosci ekonomicznych.

Stani charakter zieleni towarzyszacej to kolejne elementy uzupetniajace tkanke miejska.
Wptyw na charakter miasta mailo$¢ i lokalizacja komplekséw zieleni. Sg miasta postrzegane
jako betonowe lub kamienne pustynie, s3 miasta zwane ogrodami lub takie o ktérych méwi
sie, ze tong w zieleni. Zalezy to wtasnie od natezenia obszaréw biologicznie czynnych, od ich
rozmieszczenia (w obrebie dziatek prywatnych i w obrebie przestrzeni publicznej) a takze od
rodzaj zieleni (wysoka - niska, urzadzona - nieurzadzona), od jej stanu (dobry - zty, zadba-
na — zdegradowana) a takze od wieku drzewostanu i pozostatej roslinnosci. Ostatnie lata to
szczegdlnie intensywny rozwoj dziatan ukierunkowanych na rewitalizacje obszaréw zielonych
w miastach. Ktadzie sie bardzo duzy nacisk na monitorowanie i requlowanie ilosci terenéw
biologicznie czynnych, bedacych naturalnymi ptucami dla miast, ktére sg narazone na coraz
wigksze skazenia i intensywniejsze zagospodarowanie tzw. twarda zabudowa.

Wskazniki urbanistyczne pozwalajg na opisanie przestrzeni w kategoriach liczbowych.
Wyréznia sie wskazniki,brutto” i ,netto”. Wskazniki jak sama nazwa wskazuje sa pewnymi
uniwersalnymi miarami stosowanymi na catym swiecie, pozwalajacymi poréwnywa¢ za-
istniate i zachodzace ale réwniez przewidywac planowane zjawiska urbanistyczne, demo-
graficzne czy geograficzne. Do podstawowych wskaznikow zalicza sie: gabaryt zabudowy,
procent zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
gestos¢ zaludnienia.
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Ponizej wymieniono dziewie¢ najwazniejszych wskaznikdéw urbanistycznych ujetych
w obowiazujacych normatywach i aktach prawnych.

T - powierzchnia terenu — w granicach dziatek geodezyjnych

H - gabaryt zabudowy - wysoko$¢ zabudowy liczona w metrach nad poziomem terenu

Pbc - powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu dziatki pokryta roslinno-
$cia (dopuszcza sie réwniez roslinnos¢ nascienng tzw. pionowa a takze tzw. dachy zielone)
lub wodami powierzchniowymi

B - procent powierzchni biologicznie czynnej - mierzona poprzez procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki (z uwzglednieniem dopuszczen
jak powyzej)

Pz - powierzchnia zabudowy — wielkos¢ powierzchni zabudowy okreslona w m2

Pc - powierzchnia catkowita — powierzchnia wszystkich kondygnacji budynku liczona
po obrysie adaptowanego lub istniejgcego budynku

| - intensywnos¢ zabudowy — stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nych budynku w zewnetrznym obrysie $cian, do powierzchni terenu/dziatki

N — procent zabudowy - stosunek powierzchnizabudowanej w stosunku do powierzchni
dziatki wyrazany w procentach

G- gestos¢ zaludnienia - mierzona poprzez stosunek liczby mieszkaricow do powierzchni
terenu

Przedstawione powyzej pojecia pozwalajg na w miare petne opisanie materialnej
struktury miasta. Kazde z nich zasygnalizowane zostato niejako hastowo. W celu gtebsze-
go rozpoznania kazdego z zagadnien zaleca sie przejrzenie szerokiej i bogatej literatury.
Najrzetelniejsze gtebsze ujecia teoretyczne nie wyczerpia jednak wszystkich istotnych dla
jakosci przestrzeni zagadnien. Nie mozna wiec ,wypisac recepty na miasto idealne”. Mozna
natomiast obserwowac, studiowac, analizowac i wnioskowaé, bazujac na wiedzy teoretycznej
i praktycznych doswiadczeniach popartych badaniami in situ w celu poprawy funkcjono-
wania miasta a takze budowania i realizowania strategii jego zrbwnowazonego rozwoju.
Kluczowym jest uswiadomienie sobie, ze na jako$¢ przestrzeni miejskiej sktada sie wiele
czynnikow, opisane powyzej urbanistyczne ale réwniez: spoteczne, ekonomiczne, kulturowe.
Efektywne zarzadzanie przestrzenig jest wynikiem wspoétpracy specjalistow wielu dziedzin
i multidyscyplinarnego planowania.

« Czym sie réznig od siebie poszczegdlne typy tkanki miejskiej?

- Dominujaca funkcja
Rodzajem zabudowy
Parametrami urbanistycznymi
Sposobem uksztattowania uktadu urbanistycznego
Genezg powstania
Lokalizacja w strukturze miasta
« Wybrane typy tkanki miejskiej
- Srodmiejska
- Mieszkaniowa o r6znym charakterze
W tym: wysokointensytwna i niskointensywna
- Przemystowa
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- O charakterze zielonym

- Zidentyfikowa¢ mozemy bardzo wiele typow tkanki miejskiej, w zaleznosci od przy-
jetych kryteriéw oceny

« Rozpoznawanie tkanki miejskiej
Generalny charakter
Geneza powstania
Lokalizacja w strukturze miasta
Rodzaj i skala zabudowy
Regularnos¢ uktadu
Sposéb ulokowania zabudowy na dziatce
Stopien wypetnienia zabudowg gospodarcza wnetrz kwartatéw
« Cechy charakterystyczne tkanki Srddmiejskiej
Gieboki trakt zabudowy
Zroznicowane formy zabudowy
Wysoki stopien zabudowy dziatki (procent zabudowy)
Lokalizacja zabudowy wzdtuz pierzei ulicznych
Wyraznie oddzielona przestrzen publiczna (ulicy) od pétprywatnej (podworka)

« Cechy charakterystyczne tkanki mieszkaniowej o charakterze zwartym (wysokoin-
tensywnym)

- Trakt zabudowy nie przekraczajacy 15 m

- Zabudowa o charakterze obrzeznym lub wolnostojgcym

- Nizszy od srodmiejskiej procent zabudowy dziatki (kwartatu)
Zabudowa o charakterze zwartym
Wyraznie oddzielona przestrzen publiczna (ulicy) od pétprywatnej (podworka)

« Cechy charakterystyczne tkanki przemystowej

- Bardzo gtebokie trakty zabudowy

- Duze wymiary budynkéw, nie limitowane normami doswietlenia

- Zabudowie towarzysza przestrzenie prywatne wyraznie oddzielone od przestrzeni
publicznej ulicy

- Relatywnie niski procent zabudowy

« Cechy charakterystyczne tkanki sprzed okresu rozwoju nowoczesnego miasta prze-
mystowego

- Drobna skala zabudowy

- Duzy stopien wymieszania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej

- Zwarty charakter zabudowy

« Cechy charakterystyczne tkanki okresu rozwoju XIX-wiecznego miasta przemystowego
Skala zabudowy dostosowana do rozwoju intensywnych struktur miejskich

- Dominuje zabudowa kamienicowa

- Obecnos¢ wyraznie sie wyrdzniajacych kompleksow oficyn i drugich traktéw zabu-
dowy

« Cechy charakterystyczne tkanki okresu wczesnego modernizmu (okres miedzywo-
jenny)

- Rozluzniony charakter zabudowy
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- Brak zabudowy gospodarczej
- Duza regularnos¢ zabudowy i powtarzalnos¢ typow budynkéw
- Stopniowa rezygnacja z kwartatowego ukfadu struktury urbanistycznej
« Cechy charakterystyczne tkanki okresu pé6znego modernizmu (okres powojenny)
- Duza skala zabudowy o swobodnej lokalizacji na dziatce
- Dominuje zabudowa wolnostojaca - blokowa
- Obecnos¢ komplekséw przestrzeni rekreacyjnych pomiedzy poszczegdlnymi bu-
dynkami
« Cechy charakterystyczne tkanki wspotczesnej
Duza zwartos¢ struktury
Wysoki procent zabudowy dziatki
Czesto - kwartatowy charakter zabudowy
Duzy udziat przestrzeni parkingowych
WyraZna separacja przestrzeni prywatnej od publicznej
+ Podsumowanie
- Umiejetnos¢ rozpoznawania poszczegdlnych typow tkanki miejskiej pozwala na
szybka ocene mozliwosci lokowania nowej zabudowy w istniejacej strukturze miejskiej
- Czesto o charakterze tkanki mozemy wyrokowa¢ na podstawie podktadu mapowego

2.2, PODSTAWOWE TYPY ZABUDOWY MIEJSKIEJ I 1CH CHARAKTERYSTYKA

Kazde miasto ma swdj indywidualny charakter, na ktory gtownie wptywa kompozycja poszcze-
gdblnych elementéw uktadu urbanistycznego (struktura fizyczna). Kompozycja i jej sktadowe
buduja klimat miasta, sprzyjaja powstawaniu genius locii, wspierajg budowe spotecznosci
miejskiej, sprzyjaja rozwojowi i nowym inwestycjom lub wrecz przeciwnie - destruuja,
odpychaja, zniechecaja. Elementami strukturalizujgcymi przestrzer miasta sa przestrzenie
publiczne, sieci komunikacyjne, ciagii system powiazan ekologicznych. Natomiast elementami
wypetniajgcymi przestrzern miasta sg zespoty architektoniczne, urbanistyczne i krajobrazowe
o roznym charakterze i wielkosci.

Jednym z podstawowych elementéw wypetniajacych przestrzen miasta jest zesp6t ar-
chitektoniczny. Nie jest to bynajmniej grupa inzynieréw parajacych sie zawodem architekta.
Jest to grupa budynkéw, potozonych w niewielkiej od siebie odlegtosci lub powiagzanych ze
soba, wyodrebniajaca sie czytelnie z otaczajacej przestrzeni. Zazwyczaj Zespdt wznosi sie
wedtug jednego projektu w jednorodnym, $cisle okreslonym charakterze. Kompozycja ze-
spotu, czyli sposéb utozenia i wzajemnego powiazania budynkdw, ich otoczenia wrazz mata
architektura i zielenig oraz ciggéw komunikacyjnych zalezy od wielu czynnikéw. Poczawszy
od uksztattowania terenu, nosnosci gruntu, przez funkcje ktérg zespdt ma petni¢ wrazzgrupa
docelowych uzytkownikéw, na mozliwosciach ekonomicznych inwestora i pomystowosci
projektanta konczac. Zespédt architektoniczny moze miec rézne funkcje, najczesciej jest to
funkcja mieszkaniowa, lub mieszkaniowo-ustugowa, ale moze tez by¢ wytgcznie komercyjna,
sportowo-rekreacyjna lub przemystowa. W zaleznosci od rodzaju przypisanej funkcji zespét
moze mie¢ charakter prywatny (mieszkaniéwka jednorodzinna, przemyst), pétprywatny

29



2. Tkanka miejska

(mieszkanidowka wielorodzinna, kompleksy sportowe), lub publiczny (handel-ustugi). Po-
nizej kilka przyktadéw obrazujacych zespoty architektoniczne o jednorodnym charakterze.
ILUSTRACJA

Zespdt urbanistyczny jest zbiorem od kilku do kilkunastu zespotéw architektonicznych,
potaczonych ze sobg za posrednictwem uktadu przestrzeni publicznych, komunikacyjnych
i ustugowo-handlowych. Ma on okreslong wielko$¢ i oddzielony jest od innych zespotéw
wyrazng granica topograficzna lub krajobrazowa, wzglednie odrebng forma lub funkcja.
Niejednokrotnie granice taka stanowi arteria komunikacyjna. Zazwyczaj zespét urbani-
styczny jest realizowany na zatozonym planie urbanistycznym stworzonym wg okreslonej
przez zespot urbanistéw koncepcji a realizowany szczegétowo - architektonicznie przez
wielu projektantow.

Nieco odmienny charakter - luzniej zdefiniowany ale mozliwy do odczytania ma zespét
krajobrazowy. Jest to fragment krajobrazu dobrze widoczny z okreslonego punktu i posia-
dajacy elementy ograniczajgce spojrzenie, takie jak gory, wzgoérza, grupy wysokich drzew,
cieki i zbiorniki wodne itp. Zesp6t krajobrazowy stanowi charakterystyczne srodowisko
odrdzniajace sie wyraznie od Srodowisk sasiednich.

Zawierajace sie najczesciej w zespotach urbanistycznych zespoty architektoniczne
sktadajg sie z poszczegdlnych budynkéw. Dla okreslania i konsekwentnego wdrazania tadu
przestrzennego (np. w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego)
stosuje sie szereg okreslen zwiazanych z lokalizacja budynku na dziatce i wytycznymi do
ksztattowania jego formy.

« Granice dziatki, wyznaczone formalnie stupkami granicznymi lub nieformalnie wyty-
czone w przypadku inwestycji wielo budynkowej na jednej dziatce lub w przypadku innego
niz prawo wtasnosci tytutu prawnego np. umowy dzierzawy.

« Linia zabudowy, ktéra okresla odlegtos¢ frontu budynku od osi ulicy lub innego wy-
znacznika przestrzennego.

+ O$ ulicy, umowna linia przebiegajaca najczesciej srodkiem ciggu komunikacyjnego,
pozwalajaca na wyznaczenie np. linii zabudowy.

« Elewacja frontowa czyli $ciana budynku od strony ulicy, lub wyznaczona architekto-
nicznie jako przdd budowli

- Elewacja tylna, zwana réwniez zapleczowg lub podwdérkowa, najczesciej jest on mniej
reprezentacyjna niz frontowa

- Elewacje boczne, zwane tez $cianami szczytowymi.

« Kierunek kalenicy, czyli poziomej krawedzi dachu dwu lub wiecej spadowego. Najcze-
sciej wystepuje kierunek réwnolegty do osi ulicy (na pierzeje uliczng sktada sie wéwczas poza
$ciang frontowa réwniez pota¢ boczna dachu) lub prostopadty (pierzeje budujg wéwczas
trojkaty szczytowe budynkow).

+ Wejscie do budynku, moze by¢ gtdwne - od frontu, tylne - od zaplecza lub boczne.

Podobnie jak wytyczne ksztattu budynku dziata¢ maja okreslone sposoby lokowania
budynku na dziafce. Sa one zalecane w mpzp (miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego) lub okreslane w warunkach zabudowy wydawanych na potrzeby nowej inwestycji.
Wynikaja natomiast z istniejacej juz zabudowy, lub zaplanowanego charakteru zespotu
architektonicznego. Budynek na dziatce moze wiec by¢ usytuowany:

30



Piotr Lorens

A - naroznikowo

B - w pierzei ulicy

C - w pierzei, prostopadle do osi ulicy

D - réwnolegle do osi ulicy, odsuniety w gtab dziatki

E - prostopadle do osi ulicy, odsuniety w gtab dziatki

F - swobodnie (dowolnie) ulokowany, z zachowaniem wymaganych przepisami prawa
budowlanego odlegtosci od jej granicy i od budynkéw sgsiednich ILUSTRACJA

Lokalizacja zabudowy wynika z historycznych uwarunkowan, miejscowej tradycji lub
zaplanowanego uktadu urbanistycznego danego zespotu. Zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna moze wiec mie¢ forme wolnostojacej (budynek na srodku dziatki), blizniaczej (budynek
przysuniety do granicy dziatki stykajacy sie sciana szczytowa z sgsiednim najczesciej podob-
nym w formie), szeregowej (ciag budynkéw o szerokosci réwnej szerokosci dziatki stykajacych
sie $cianami szczytowymi) lub uktadéw nietypowych np. gniazdowych, w pétokregu etc.

Mate domy wielorodzinne najczesciej lokuje sie na dziatkach wydzielonych lub na
wiekszych dziatkach ale w formie zwartego zespotu budynkéw (oddzielonych od siebie nie
widocznymi z zewnatrz $cianami ogniowymi lub szczelinami dylatacyjnymi).

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, charakterystyczna na obszaréw srédmiejskich
ma najczesciej forme zwartego kwartatu, otoczonego przestrzenia publiczng ulic i placow,
z prywatnym wnetrzem dostepnym jedynie dla mieszkancéw, stad nazywana jest tez czasami
zabudowa obrzezng. Podobnie funkcjonuje zabudowa kwartatowa rozluzniona, ktéra bardzo
czesto wykorzystywana jest do budowania pierzei ulicy, z charakterystycznymi wnekami, usko-
kami, przerwami zagospodarowanymi jako skwery lub wneki uliczne. Zabudowo rozproszona
o swobodnej lokalizacji, charakterystyczna jest dla powojennych osiedli mieszkaniowych,
budowanych w duchu idei modernistycznej réwnosci. Nie tylko na rownolegtosci budynkéw
wzgledem siebie czy prostopadtosci wzgledem osi ulicy zalezato projektantom ale takze na
rownym dostepie do Swiatta stonecznego i rbwnomiernym przewietrzaniu przestrzeni miedzy
budynkowej. Ostatnim typem, charakterystycznym dla powojennego gtodu mieszkaniowego
i systemowego budownictwa prefabrykowanego jest lokalizacja punktowa. W krajobrazie
polskich osiedli z lat 70. i 80. dominujg wysokie 10 lub 11-pietrowe punktowce, z rozlegtym
ptaskim terenem wokot.

Zabudowa ustugowa wystepujgca monofunkcyjnie lub wbudowana w struktury miesz-
kaniowe przybiera najczesciej forme kwartatowej zwartej lub kwartatowej rozluznionej. Na
obszarach wielkomiejskich i srodmiejskich bardzo czesto taczy sie funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i handlowe pozostawiajac na uzytek tych ostatnich wysokie partery, na mieszania
przeznaczajac kolejne kondygnacje. W przypadku obiektéw ustugowych typu dom towarowy,
centrum handlowe, itp. Stosuje sie rowniez swobodna lokalizacje na dziatkach wydzielonych.

Zabudowa przemystowa ze wzgledu na swdj specyficzny, niejednokrotnie uciazliwy
charakter tworzy najczesciej samodzielne zespoty oddzielone pasami zieleni lub komunikacji
od pozostatych rodzajéw zabudowy lub integruje sie jg ze struktura urbanistyczna miasta
zabezpieczajac przed szkodliwym wptywem na otoczenie.

W zaleznosci od specyfiki danego kraju, jego klimatu i tradycji wyrézni¢ mozna caty
szereg réznego rodzaju form zabudowy miejskiej, tworzace zespoty réznej wielkosci i cha-
rakteru. W projekcie urbanistycznym o doborze rodzaju zabudowy i jego formy decyduja
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najczesciej takie elementy jak: wskazania mpzp, lokalizacja, sgsiedztwo, wymogi inwestora,
a takze szeroko rozumiany fad przestrzenny.

2.3. CECHY ZABUDOWY MIEJSKIEJ, SPOSOBY JEJ ANALIZY, OPISU I OCENY

Zabudowa miejska jest gtébwnym sktadnikiem krajobrazu miejskiego. Poszczegdlne typy
zabudowy przedstawione uprzednio majg swoje charakterystyczne cechy odrézniajace je od
siebie i budujace specyfike danego obszaru miasta. Najczesciej za typowo miejska uznaje sie
zabudowe $rédmiejska w firmie historycznej. Jest ona zwarta, wysoka, maksymalnie zagesz-
czona i wielozadaniowa. W jednym obiekcie mieszajg sie zaréwno funkcje mieszkaniowa jak
i ustugowe, czesto dochodza jeszcze aspekty reprezentacyjne i walory historyczne zabudowy.
W wielu miastach powojennej Polski odbudowano srédmiescia zgodnie z ich pierwotnych
charakterem, w wielu jednak odstapiono od przywracania historycznych uktadéw, przegesz-
czonych i zattoczonych na rzecz budowy centrum miasta w typie osiedla. Zabudowa taka ma
zdecydowanie odmienny od historycznej charakter. Z jednej strony spetnia wymogi stawiane
funkcjom mieszkaniowym, z drugiej jednak zdecydowanie trudno ulokowac¢ w niej funkcje
ustugowe czy reprezentacyjne w sposéb tatwy do rozpoznania i korzystania. Zdecydowanie
czytelniejsze sg ukfady tradycyjne, gdzie centrum miasta to zwarta pierzejowa zabudowa
Zwyraznie wyznaczona przestrzenia publiczna (ulice, place, skwery), z ustugami w parterach
i budynkami uzytecznosci publicznej o formie adekwatnej do funkgji.

Cechy zabudowy miejskiej s3 wyznacznikami kompozycji danego obszaru. Analizowa-
ne i opisywane sg miedzy innymi w takich dokumentach jak Studium Kompozycji Miasta
a wykorzystywane, na przyktad, do wydawania warunkéw zabudowy dla nowych inwesty-
¢ji. Wartosciowanie wystepujacych w danym miescie cech pozwala na ich multiplikowanie
w przypadku uznania ich za warte kultywowania, lub prowadzenie do zaniku jesli uzna sie je za
niepozadane.W miastach historycznych cechy poszczegdlnych obszaréw determinowaty ich
funkcje i forme. Poczawszy od czesci wielkomiejskiej przylegtej lub zawierajacej sie w scistym
centrum skupiajacej wiadze i religie (czesto na wzgdrzu), poprzez srédmiejska skupiajaca
funkcje administracyjne, handlowe i ustugowe do podmiejskiej zawierajgcej w sobie funkcje
mieszkaniowe i produkcyjne w zaleznosci od potrzeb i zasobéw. Miasta rozrastajace sie po
rewolucji modernistycznej lub odbudowywane po wojnie zatracity w wiekszosci charakter
schodkowej struktury funkcjonalno-formalnej. Rozpoczety sie procesy, ktére dzisiejsi urbani-
$ci staraja sie zatrzymac lub cofna¢; suburbanizacji, monofunkcyjnosci obszaréw miejskich,
gentryfikacji i wielu innych na biezaco analizowanych, opisywanych i ocenianych.

2.4. PODSTAWOWE TYPY PRZESTRZENI MIEJSKICH I ICH ELEMENTY SKEADOWE

Wraz z rozwojem kulturowym miast zmienia sie nieco postrzeganie i klasyfikowanie prze-
strzeni budujacych miasto. Obok dwoch przeciwstawnych, czyli publicznych (ulice, place,
skwery) i prywatnych pojawiaja sie swoiste hybrydy, réznie w zaleznosci od charakteru
i funkgji definiowane. Mowi sie o przestrzeniach pétpublicznych, dostepnych dla ogétu ale
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na okreslonych zasadach, sg to np. pasaze handlowe, parki tematyczne, centra rozrywki
itp. Potprywatne z kolei to charakterystyczne dla nieruchomosci wielorodzinnych tereny
dostepne dla zamknietej zdefiniowanej grupy wspotuzytkownikéw. Ostatnio w literaturze
z pogranicza socjologii i urbanistyki pojawito sie okreslenie przestrzenie spoteczne, ktére
w lepszy i czytelniejszy sposéb oddaje charakter przestrzeni bedacej wtasnoscia prywatng
spotecznosci sasiedzkiej.

Przestrzenie publiczne sg podstawowym elementem budujacym strukture miasta.
Zaliczamy do nich: caty wachlarz ulic, od arterii typowo komunikacyjnych po kameralne
deptaki, ciagi piesze, ktére moga ale nie musza mie¢ twardego charakteru ulicy, ciagi pieszo-
-jezdne, ciagi ekologiczne czyli r6znego rodzaju korytarze zieleni (niskiej, Sredniej, wysokiej)
oraz wody przeplatajace twarda tkanke zbudowanego miasta. Dobre i skuteczne dziatanie
przestrzeni publicznych potrzebuje wpisania ich w logiczny i wynikajacy z morfologii miasta
system. O wiele wieksze znaczenie dla jakosci organizmu miejskiego ma sprawne dziatanie
systemu przestrzeni publicznych ich wzajemnych pofaczen, uzupetniania sie i przenikania,
niz ich ilo$¢. Istotnym dla dziafania systemu jest tez rodzaj petnionych przez poszczegéine
przestrzenie funkcji. Poczawszy od komunikacyjnej, poprzez handlowa, spoteczno-kulturowa
na przyrodniczej konczac.

Ztozonos¢ i ilos¢ przestrzeni publicznych Swietnie obrazuje rysunek zwany planem Nol-
liego. Architekta, ktéry w nieco przewrotny sposob pokazat przestrzenie publiczne Rzymu,
traktujac je jak negatyw standardowego planu miasta. Plan Nolliego, ktéry jest swego rodzaju
Swieta ikong architektow dyskutujacych o przestrzeni publicznej. Pamietac jednak nalezy, iz
Giambattista Nolli dokonujac rewolucyjnej, na 6wczesne czasy (poczatek XVIllw.) operacji -
zrownat wszystkie przestrzenie nie-prywatne, a wiec poza ulicamii placami réwniez wnetrza
kosciotéw i innych obiektow uzytecznosci publicznej. Znajomos¢ wizji Nolliego jest kluczowa
dla zrozumienia dlaczego dzisiejsi urbanisci okreslajac ksztatt przestrzeni publicznych miasta
mowig o negatywie czyli fizycznym urzadzeniu przestrzeni publicznej (przestrzeni miejskiej)
i pozytywie czyli zabudowie integralnie powigzanej z przestrzenia.

Podstawowym elementem integrujacym przestrzer miejska jest wnetrze urbanistyczne,
czes$¢ przestrzeni, w ktérej cztowiek moze sie odnalez¢ i ktora moze zdefiniowac jako miej-
sce. Wnetrze urbanistyczne, jest jakby wnetrzem znajdujacym sie na zewnatrz budynkéw,
ktérego scianami sg elewacje i inne elementy domykajace. Zdefiniowane granice czyli sciany
otaczaja wnetrze, pomiedzy nimi lub w nich moga wystepowac réznego rodzaju przerwy,
azury, wizjery zwane otwarciami widokowe, przez ktére dojrze¢ mozna nawet dalekie kadry
krajobrazowe. Przeswity te sg bardzo istotne z punktu widzenia odbioru psychofizycznego
wnetrza, umozliwiajg bowiem na zredukowanie wrazenia klaustrofobicznosci, ktore wyste-
puje we wnetrzach zbyt ciasnych i zamknietych. Otwarcia nie przekreslaja wyczuwalnego
domkniecia przestrzeni, pozwalajg jednak na uzyskanie swoistego oddechu i braku zniewo-
lenia. Wyczuwalnos¢ ograniczenia przestrzeni jest zalezna od dwdch gtéwnych czynnikdw:
stosunku dtugosci $cian otaczajacych wnetrze do przerw pomiedzy nimi czyli stosunku
zamknie¢ do otwar¢ oraz stosunku rozlegtosci (szerokosci) wnetrza do wysokosci Scian.
Stosunek ten nazywa sie katem srodkowym.

Whnetrze architektoniczne, z kolei, jak sama nazwa wskazuje znajduje sie wewnatrz
budowli. Niezaleznie od ksztattu stanowi przestrzei ograniczong, mozliwa do ogarniecia
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szeregiem spojrzen. Bez wzgledu na ilo$¢ i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych,
zawsze ma sie petng swiadomos¢ jego skonczonej, scisle okreslonej formy przestrzennej.

Elementy tworzace wnetrze urbanistyczne to: pierzeje, sciany budynkdw czyli zamkniecia,
podtoga/posadzka i strop. Okreslenia te zaczerpniete sa z nomenklatury architektonicznej
i charakteryzuja sie pewna umownoscia. Podtoga wnetrza urbanistycznego jest to teren
stanowigcy podstawe catego zespotu, dobrze widoczny w catosci lub czesci, pozwalajacy na
odczytanie i odczucie rozlegtosci wnetrza w stosunku do skali cztowieka. Wbrew pozorom
podtoga wnetrza urbanistycznego jest jego istotng determinantg, szczegélnie wazna dla
ludzi matych (dzieci) i starszych czyli tych ktérzy maja Scisty kontakt wzrokowy z posadzka
po ktérej chodza, jezdza, biegaja. Sciane wnetrza urbanistycznego stanowi ptaszczyzna
budynku (budynkéw) lub zieleni, tworzaca wyrazne ograniczenie przestrzeni i stanowiaca
jednoczesdnie granice widocznosci, przeszkode przestaniajaca wszystko co znajduje sie poza
nig. Czasami funkcje jednej ze $cian przejmuje umowne zamkniecie czyli element dominanty
przestrzennej wyraznie odcinajacy przestrzen znajdujaca sie za nim, ale pozostawiajacy jej
$wiadomos¢ w ludzkiej percepcji. Stropem wnetrza urbanistycznego nazywana jest czasza
nieba lub struktura przestrzenna, rozpieta pomiedzy $cianami otaczajagcymi obserwatora.

Whetrza urbanistyczne sg najistotniejszym element krajobrazu miejskiego. Krajobraz ten
postrzega sie i mapuje gtéwnie poprzez sekwencje szeregu wnetrz, zarysowanych w mniej
lub bardziej czytelny sposéb. Maja one réznorakie wielkosci i parametry, wywotujg takze
réznorodne napiecia i wrazenia. Poza tzw. branzowcami czyli urbanistami, architektami
i budowlaricami mato kto zwraca uwage na forme i wyraz przestrzenny budynku, zapamie-
tuje natomiast wnetrze ktére jego elewacja wspdttworzy z otoczeniem. Na strukture miasta
sktadajg sie dwa podstawowe rodzaje wnetrz: proste i sprzezone zwane tez wieloplanowymi.
Proste jak sama nazwa wskazuje to te z wejsciem, czterema Scianami, podtogg i stropem.
W sprzezonych natomiast spotka¢ mozna r6znego rodzaju, wneki, aneksy, wnetrza przylegte,
amfilady wnetrz, wszelkie analogie z uktadami przestrzennymi we wnetrzach mieszkalnych
i uzytkowych.

Typologia wnetrz urbanistycznych przedstawia sie dosy¢ prosto i logicznie. Mozna
przyjac kilka réznych kryteriow klasyfikacji, np. ze wzgledu na ksztatt, méwimy woéwczas
o ulicy, placu, zautku lub pasazu. Wyréznikiem moze by¢ takze rodzaj wypetnienia wnetrza,
od zwyktego (struktura architektoniczna), przez wodne oraz zielone na specjalnym konczac.
Specjalnos¢ ta moze by¢ ksztattowana przez r6znego rodzaju elementy wyjatkowe dla kra-
jobrazu miejskiego, moga to by¢ fragmenty wyeksponowanych ruin - przywotujace historie
miejsca, petnigce funkcje komemoratywne pomniki a takze inne specyficzne elementy
stanowigce o unikatowosci wnetrza. Stopiert domkniecia wnetrza takze determinuje jego
charakter, spotyka sie wiec proste-domkniete, proste—otwarte na inne formy krajobrazowe
oraz wspomniane juz wnetrza sprzezone.

Charakter miasta buduje sie poprzez jego przestrzenie publiczne, ktére odbiorca po-
strzega jako sekwencje wnetrz. Z kolei od uksztattowania relacji pomiedzy podtoga, Scianami
i stropem wnetrza zalezy catosciowy jego odbidr a potem kolejnego i nastepnych. Kompono-
wanie przestrzeni jest wiec budowaniem jego swoistej scenografii, odbieranej przez widzéw
- mieszkafncéw miasta a takze turystéw. Integralnym elementem kompozycji przestrzeni
jest jej program uzytkowy czyli funkcjonalnos¢, ktéra dotyczy zaréwno jej pozytywu jak

34



Piotr Lorens

i negatywu, wnetrz urbanistycznych i architektonicznych. Obiekty matej architektury, zespoty
zieleni i specyficzne artefakty tworzg charakter wnetrza i wspoétdecyduja o jego popularnosci.
Whnetrza majace w sobie co$ unikatowego budza emocje wsréd odbiorcéw, sg chetniej od-
wiedzane i wspétdecyduja o mentalnym obrazie miasta. Umiejetne operowanie opisanymi
powyzej elementami wnetrz a wiec uksztattowaniem podtogi, $cian, stropu, wykorzystaniem
w kompozycji obiektdw architektonicznych czy zespotédw zielonych, a takze ksztattowaniem
programu uzytkowego, decyduje o uzyskaniu zamierzonego efektu w przestrzeni miejskiej.

2.5. CECHY PRZESTRZENI MIEJSKICH, SPOSOBY ICH OPISU, ANALIZY | OCENY

Przestrzen miejska jest przedmiotem wieloaspektowej analizy urbanistycznej. Dziatania takie
sg niezbedne do badania zaleznosci pomiedzy struktura miasta a jego efektywnym dziata-
niem jako ztozonego organizmu przestrzenno-spotecznego. Na globalny charakter tkanki
miejskiej maja wptyw jej wzajemnie od siebie zalezne struktury: funkcjonalna, wlasnosciowa
i zagospodarowania.

Wspomniane juz w poprzednim podrozdziale elementy charakteryzujace strukture za-
gospodarowania przestrzeni publicznych czyli fizyczne wymiary, wielko$¢ kata srodkowego,
sposob uksztattowania pozytywu przestrzeni miejskiej, sposéb uksztattowania negatywu
przestrzeni publicznej poddane wnikliwej analizie i ocenie moga by¢ bardziej swiadomie
i skutecznie wykorzystywane, przetwarzane, rewitalizowane po to by petniej zaspokajac
potrzeby mieszkancéw i lepiej ksztattowac wizerunek i funkcjonowanie miasta.

Whetrza urbanistyczne ocenia sie gtéwnie na podstawie stosunku ich rozlegtosci (szero-
kosci ulicy) do wysokosci $cian czyli za pomoca kata srodkowego. Waznym jest aby pamietac
o tej prostej zaleznosci i przyktadac do niej szczegdlng wage podczas projektowania nowych
wnetrz ale réwniez w momencie ich rozbudowywania czy przeksztatcania. Ze wzgledu na
wielko$¢ kata srodkowego mozna podzieli¢ wnetrza na trzy typy:

« wnetrza rozlegte - o kacie srodkowym ok. 10 stopni;

- wnetrza proporcjonalne - o kacie srodkowym ok. 25-45 stopni;

« wnetrza przytfaczajace - o kacie Srodkowym ok. 60 stopni.

Negatyw przestrzeni miejskiej jest jak juz uprzednio wspomniano jedna z kluczowych
determinant ksztattowania i postrzegania miasta. Ma on podobnie jak i przestrzen miejska
swoj program uzytkowy czyli funkcjonalnos¢, oraz specyficzne sposoby ksztattowania oraz
zagospodarowywania. Program uzytkowy negatywu przestrzeni miejskiej definiuje sie
poprzez funkcjonalnos$¢ pasmowa, ktéra wynika z tego, iz najczesciej dotyczy elementow
ciagtych, komunikacji lub wnetrz potaczonych. Mozna wyrdznic wiec, pas ruchu samochodo-
wego (jezdnia z pasami ruchu), pas ruchu pieszego, pas ruchu rowerowego, pas zieleni, pas/
obszar przeznaczony na parkowanie, pas/obszar przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci
ustugowej, pas/obszar przeznaczony na wypoczynek i rekreacje, a takze inne pasy/obszary
uzaleznione od potrzeb lub specyfiki przestrzeni.

Uksztattowanie negatywu przestrzeni miejskich a w szczegolnosci ciggdw komunikacyj-
nych zwigzane jestimmanentnie ze sposobem ich funkcjonowania i skala potrzeb jakie maja
zaspokoi¢. Adekwatnie do charakteru przestrzeni i wymaganych potfaczen spotyka sie ciagi
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piesze lub place i skwery, ulice, bulwary/aleje jedno-jezdniowe, bulwary/aleje z centralnym
pasem zieleni a takze bulwary wielojezdniowe.

Podobnie jak sposob uksztattowania zabudowy, ocenia¢ mozna wnetrza urbanistyczne,
stuza do tego opisane powyzej mierniki oceny wnetrz urbanistycznych. Umiejetne z nich
korzystanie pozwala na przyjazne i atrakcyjne dla ludzi projektowanie, budowanie lub prze-
ksztatcanie przestrzeni miejskich.

2.6. PODSTAWOWE RODZAJE UZYTKOWANIA TERENU (FORMY UZYTKOWANIA
PRZESTRZENI). TYPOLOGIA PROGRAMU MIEJSKIEGO

Uzytkowanie terenu odnosi sie do jego stanu faktycznego, zagospodarowanie natomiast
moze by¢ zaréwno juz istniejace jak i dopiero projektowane, obydwa zjawiska okreslaja
podstawowe cechy przestrzeni. Uzytkowanie okresla funkcje - potrzeby jakie przestrzen
ma zaspokoi¢, zagospodarowanie nadaje odpowiednig forme sposobom ich zaspokajania.

W urbanistyce wspotczesnej podstawowe znaczenie przypisuje sie okresleniu formy
uzytkowania terenu. Wigze sie to z decydowaniem o sposobie wykorzystania przestrzeni,
szczegdlng uwage zwraca sie na obszary ze soba sasiadujace przeznaczone pod rézne funkgje.
Pozwala to na okreslenie istniejgcych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i ich minima-
lizowanie oraz na zapobieganie ewentualnym przysztym antagonizmom.

Geneza znaczenia uzytkowania terenu jako podstawowej kategorii urbanistycznej
wywodzi sie czaséw kiedy wychodzac od naukowych podstaw rozpoczeto kompleksowe
planowanie rozwoju miast. Pojecie ,uzytkowania terenu” zostato na szeroka skale wdrozone
i wykorzystane na przetomie XIX i XX wieku. Role wiodacg natomiast przypisuje sie USA
i Niemcom, ktdre jako pierwsze konsekwentnie wprowadzaty metode ,strefowania funkcjo-
nalnego” czyli tzw. zoningu (zona - ang. strefa).

Podstawowe rodzaje uzytkowania terenu jakie pojawiaja sie analizach i planach i wytycz-
nych urbanistycznych wynikaja z petnionych przez te tereny funkgcji. W zaleznosci od rodzaju
opracowania a takze od celu jakiemu ono stuzy stosuje sie rozne systemy okreslania funkcji
terenu. W studiach uwarunkowan i kierunkéw rozwoju okresla sie jedynie obszary funkcjo-
nalne i wytycza drogi ich rozwoju. W miejscowych planach z kolei stosuje sie szczegétowy
podziati opis. W przypadkach szczegolnych opracowan kompleksow wielofunkcyjnych system
okreslania sposobu uzytkowania i towarzyszacych mu form przestrzennych jest zapisywany
i oznaczany bardzo precyzyjnie.

Gtéwne kategorie funkcji/uzytkowania terenu maja swoje oznaczenia kolorystyczne, uta-
twiajace szybkie zorientowanie sie w zatozeniach planistycznych przedstawianych najczesciej
na zatacznikach graficznych — mapach, planach etc. Oznacza sie zaréwno obszary, jak i dziatki
a czasami nawet konkretne budynki czy budowle, uzalezniajac doktadno$¢ wskazan od celu
i skali opracowania. Najczesciej stosuje sie ponizsze oznaczenia, modyfikowane czasami przy
wiekszym rozwarstwieniu lub przemieszaniu funkcjonalnym przestrzeni.

+ Mieszkalnictwo - kolor bragzowy ciemny dla wysokiego/wielorodzinnego, jasny dla
niskiego/jednorodzinnego

« Ustugi - kolor czerwony
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« Przemyst i skfady - kolor fioletowy

« Sport, rekreacja, parki, kompleksy lesne - kolor zielony

« Komunikacja - kolory szary i czarny

Szczegdbtowe oznaczenia w dokumentach miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, uzaleznione s3 od przyjetego w danej jednostce samorzadu lokalnego sposobu
oznaczania. Spotka¢ mozna plany z kartami terenu do poszczegélnych stref uzupetniajacymi
rysunek ogdlny ale moze tez by¢ jedynie opis do catego planu rozwijajacy i komentujacy
poszczegdlne zapisy symboliczne. Istotnym jest aby zawsze, koniecznie sprawdzac co dany
symbol oznacza poniewaz w mpzp zapisywane s wszystkie uwarunkowania niejednokrotnie
partykularne i wyjatkowe dla danej miejscowosci.

Uzytkowanie terenu w planach zagospodarowania przestrzennego odzwierciedla nie
tylko jego funkcje (petniona lub nadana) ale réwniez inne cechy takie jak forma wiasnosci
lub wtadania oraz sposéb zagospodarowania. Szczeg6lne znaczenie dla uzytkowania terenu
maja jego walory, swoisty potencjat warty wykorzystania. Niejednokrotnie na danym obsza-
rze nakfadaja sie rézne walory i planisci musza podja¢ decyzje, ktére z nich sg najbardziej
wartosciowe i godne wyeksponowania. Rozpieto$¢ potencjatéw terenu jest bardzo szeroka
i niejednokrotnie wzajemnie sie deprymujaca. Naktadaja sie na siebie walory kompozycyjne,
przyrodnicze, ekonomiczne, spoteczne i kulturowe.

Program miejski jest pojeciem szerszym od uzytkowania terenu, obejmuje takze specy-
fike funkcjonowania danego obiektu. Specyfika ta moze by¢ rézna w odniesieniu do réznych
obiektow objetych ta sama kategorig uzytkowania terenu. Decyzje dotyczace programu
miejskiego sa niejednokrotnie bardziej zwigzane z polityka spoteczno-ekonomiczng miasta
niz zuwarunkowaniami czysto przestrzennymi. Przyktadowe zréznicowanie programowe dla
tej samej formy uzytkowania terenu moze przedstawiac sie nastepujgco:

- ustugi/handel: salon samochodowy <> sklep osiedlowy <> supermarket o zasiegu re-
gionalnym;

- mieszkalnictwo: apartamentowiec <> domek jednorodzinny;

- przemyst: rafineria ropy <= montownia komputeréw.

Jak wida¢ na podstawie powyzszych zestawien wyr6zni¢ mozna kilka elementéw szcze-
golnie decydujacych o charakterystyce danego typu programu miejskiego. Kluczowymi
s3 z pewnoscia lokalizacja w strukturze miasta oraz rodzaj zaspokajanych potrzeb konsu-
menckich a takze nierozerwalnie ze soba zwigzane komercyjno$¢ i klientela. Elementem,
ktéry doczekat sie specjalnych opracowac urbanistyczno-planistycznych jest oddziatywanie.
Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko jest podstawowym instrumen-
tem oszacowania negatywnych skutkdéw, jakie moze nies¢ za soba realizacja planowanych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, na $rodowisko naturalne. Stanowi ono praktyczng imple-
mentacje polityki wspdlnotowej w dziedzinie $Srodowiska oraz koncepcji zrbwnowazonego
rozwoju. Najistotniejszym z punktu widzenia urbanistyki a jednoczesnie najtrudniejszym do
utrzymania jest stopiert wptywu na wytworzenie zwartych struktur miejskich. Z rozbiciem
funkcjonalnym boryka sie wiekszos¢ wspédtczesnych miast, starajac sie w racjonalny sposéb
naprawic popetnione btedy planistyczne.

Program miejski dzieli sie podobnie jak uzytkowanie terenu z tym, ze poszczegoélne
kategorie podlegaja jeszcze wewnetrznej klasyfikacji. Program ustugowy moze by¢ wiec:
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podstawowy - dzielnicowy = ogdlnomiejski = ponadmiejski czyli regionalny. Ustugi moga
takze by¢ wyjatkowe tzw. centrotwoércze lub zwyczajne - pozostate. Za centrotwdrcze uznaje
sie obiekty, w ktérych prowadzone sg dziatalnosci, obejmujace swym zasiegiem obszar catego
miasta i aglomeracji, a wiec: kultura, administracja samorzadowa, paristwowa i sgdownicza,
handel i gastronomia o wysokim standardzie, banki, hotele, poczty catodobowe, telekomu-
nikacja a takze biura turystyczne, domy towarowe, pasaze handlowe. Obiekty te powinien
cechowac wysoki standard i rodzaj $wiadczonych ustug.

Program mieszkaniowy uzalezniony jest od lokalizacji w strukturze miasta: Srodmiejska,
miejska, przedmiejska, pozamiejska a takze od standardu i charakteru zabudowy: aparta-
mentowa, dla klasy $redniej wyzszej, dla klasy sredniej nizszej lub o charakterze socjalnym.
Najwiekszy wptyw klasyfikacji na jakos¢ programu, a tym samym mozliwos¢ lokowania
w strukturze miasta, majg obszary przemystowe. Moga one by¢ uciazliwe lub nieuciazliwe,
w duzej (regionalnej) lub w matej )lokalnej) skali, zwigzane z produkcja, sktadowaniem (hatas,
zanieczyszczenia, strefy buforowe) czy logistyka, ktéra praktycznie nie oddziatuje w nega-
tywny sposéb na otoczenie.

2.7. WPROWADZENIE DO POJECIA KRAJOBRAZU MIEJSKIEGO
I SPOSOBOW JEGO WALORYZAC)I

Krajobraz w ogdlnym tego stowa znaczeniu to fizjonomia czyli obraz Srodowiska naturalnego
i kulturowego. Wyrézni¢ mozna trzy podstawowe typy krajobrazu: pierwotny — bez ingerencji
cztowieka, naturalny - obecnos¢ cztowieka jest zaznaczona ale nie wptyneta na znaczaco na
stan i strukture krajobrazu, kulturowy - przetworzony przez cztowieka, w literaturze okresla
sie go jako Srodowisko zbudowane (built environment) pozostajace w opozycji do naturalnego
(natural environment).

Krajobraz pierwotny jest wynikiem dziatania sit przyrody i wystepuje w rejonach nie
dotknietych Zzadnymi przeksztatceniami cywilizacyjnymi. Najczesciej dotrwate do dzisiaj
fragmenty krajobrazu pierwotnego s3 objete r6znego rodzajami formy ochrony takimi jak
parki narodowe, rezerwaty itp.

Krajobraz naturalny, w ktérym ingerencja cztowieka jest nieznaczna i nie zaktéca row-
nowagi $srodowiska przyrodniczego wystepuje najczesciej w obszarach pozamiejskich oraz
na renaturalizowanych lub zachowanych w nie przeksztatconym stanie fragmentach miast.
Zespoty krajobrazu naturalnego czesto petnia funkcje komplekséw rekreacyjnych i zielonych.

Krajobraz kulturowy, zwany inaczej antropogenicznym jest wynikiem dziatalnosci czto-
wieka. Pojeciem tym obja¢ mozna wszelkie obszary miejskie oraz cze$¢ pozamiejskich, gdzie
dziatalnos¢ cztowieka w sposob znaczacy przeksztatcita pierwotne formy przyrodnicze. Na
krajobraz kulturowy miasta skfadajg sie zasoby materialne, w postaci fizycznych obiektow
przestrzennych - budynki, budowle, instalacje nazywane takze krajobrazem miejskim.
Dopetniaja je zasoby niematerialne czyli zwyczaje, kultura, tendencje cywilizacyjne, kapitat
spoteczny itp.

38



Piotr Lorens

2.7.1 Walory krajobrazowe

W kazdym typie krajobrazu mozemy odnalez¢ wartosci, ktére decyduja o unikatowosci lub
szczegdlnych walorach danego miejsca. W odniesieniu do krajobrazu miejskiego czynnikami
decydujacymi o jego wartosci sa elementy zwigzane z forma przestrzenna, a w szczegélnosci
struktura urbanistyczng oraz cechami indywidualnymi wyrdzniajagcymi dane srodowisko
i identyfikowanymi przez cztowieka. Moze to by¢ charakterystyczny uktad przestrzenny
dzielnicy, wyjatkowa forma zabudowy, specyficzna kolorystyka uzytych materiatéw, skala
zabudowy lub kontrasty w niej wystepujace. Generalnie o specyfice krajobrazu moze decy-
dowac kazdy element pozwalajacy na jego jednoznaczne zidentyfikowanie i zapamietanie.

2.7.2. Sposoby identyfikacji waloréw krajobrazu miejskiego

Wartosci krajobrazu miejskiego identyfikuje sie, opisuje i wartosciuje przy pomocy réznych
systemdw. Jako wyréznik mozna przyjac cechy catej struktury, ogladanej przez obserwatora
z zewnatrz lub fizyczne cechy wnetrza urbanistycznego jako podstawowego elementu po-
strzeganego z perspektywy przechodnia i uzytkownika danej przestrzeni zarazem. Moga to
by¢ réwniez cechy catej struktury, okreslane na podstawie ,mapy mentalnej” miasta. Jest to
metoda bardzo popularna w analizowaniu potencjatu miasta niezbednym do zbudowania
strategii jego rozwoju.

Najistotniejszymi elementami organizujacymi dany fragment miasta jako jednorodna
catos¢, czyli krajobraz identyfikowany poprzez cechy struktury ogladane przez obserwatora
zzewnatrz s punkty widokowe, ciggi widokowe, dominanty i akcenty, osie widokowe i kom-
pozycyjne, sylwety i panoramy, widoki, przedpola ekspozycji (mozliwos¢ odejscia w prze-
strzeni, tak aby wzrok widza ogarng¢ mégt cata kompozycje obiektu). Jednymi z najbardziej
charakterystycznych i tatwych do zastosowania sa dominanty i akcenty. Urbanisci i architekci
maja tu do dyspozycji caty wachlarz srodkéw stylistycznych i formalnych od wysokosciowych
i kubaturowych poczawszy, poprzez architektoniczne i funkcjonalne az po symboliczne.

Percepcja krajobrazu to proces, ktory odbywa sie poprzez rejestracje réznych jego wi-
dokéw. Suma tych widokdéw sktada sie na wyobrazenie o krajobrazie miasta inne u kazdego
z odbiorcéw. Niektore krajobrazy miejskie da sie wyréznic przebija sie w nich bowiem swoisty
uniwersalizm, trafiaja do szerokiej grupy odbiorcow dzieki swojej wyrazistosci, fascynujacemu
pieknu lub oryginalnosci czy znaczeniu. Uniwersalizm percepcyjny krajobrazu miejskiego,
jego zapamietywalnos¢ okreslana jest mianem genius locii.

Krajobraz identyfikowany poprzez fizyczne cechy wnetrza urbanistycznego czyli
z perspektywy przechodnia, uzytkownika to ulicy najczesciej wystepujaca forma percepciji.
Z perspektywy cztowieka istotne sg te cechy wnetrza, ktére wptywajg na tatwos¢ jego iden-
tyfikacji, oswojenia i zapamietania. Znaczenia nabierajg wspomniane juz uprzednio przy
okazji omawiania typdw przestrzeni miejskich determinanty wnetrz: przekréj poprzeczny
czyli szerokos$¢ wnetrza i ew. zawezenia lub rozszerzenia przekroju, przekrdj podtuzny a wiec
wznoszenie sie lub opadanie terenu, zaklesniecia lub wybrzuszenia, wystepowanie charakte-
rystycznych budynkoéw ze szczegélnym uwzglednieniem unikatowej architektury lub znaczen
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spotecznych. Charakter catej ulicy, na ktéry sktadaja sie zarébwno specyficzne przeznaczenie
budynkoéw przy niej wznoszonych jak i ich forma jest tym co stanowi czasami o charakterze
catego miasta, przyktadem moze by¢ ulica Piotrkowa w todzi, czy Broadway w Nowym Jor-
ku. Wnetrza i kaniony ulic to réwniez zakrety, tuki i przefamania zaakcentowane unikalnymi
budynkami lub zmiang charakteru widoku. Otwarcia widokowe, umozliwiaja wyjatkowe
kadrowanie widokdéw, tworzenie swoistych zywych obrazéw poprzez przeswity na dalsze
elementy struktury miejskiej a przymkniecia i otwarcia, dziela wnetrze na czytelne fragmenty.

Krajobraz identyfikowany poprzez ,mape mentalng” miasta to poznawanie struktury
w ujeciu fenomenologicznym (takim jakie jest i jak sie jawi). Mapy mentalne, jako termin
okreslajacy sposob i stopien rozpoznawania przestrzeni zostaty wprowadzone przez Kevina
Lyncha. Opisane w ksiazce ,The Image of the City” wydanej po raz pierwszy w 1960 roku,
uznawane sg do dzisiaj za najlepszy sposob obrazowania miejsca z perspektywy jej uzyt-
kownikow jako zbiorowosci.

Elementy struktury identyfikowane na podstawie,mapy mentalnej”miasta czyli te ktére
krystalizuja jego plan sa to komponenty stanowigce gtéwne jego znamiona, czytelne i fatwe
do zapamietania. Czesto w przeszto$ci decydowaty one o organizacji zycia spotecznego a takze
o kierunkach rozwoju miasta. Kevin Lynch nazwat je i zdefiniowat ale nie odkryt. Wszystkie
pie¢ elementéw obrazu miasta znanych jest od zarania urbanistyki, a znaczenie ich wielo-
krotnie udowodnifa historia urbanistyki. Przebudowa Paryza przez Barona Hausmana jest
manifestacjg Swiadomosci znaczenia ulic jako arterii komunikacyjnych porzadkujacych za
razem tkanke miasta. Rozbudowa Petersburga zapoczatkowana przez Cara Piotra Wielkiego
realizuje w podrecznikowy, mozna by rzec, sposéb obraz miasta na miare mocarstwa. Przy-
klady mozna mnozy¢, generalnie warto wiec pamietac o ponizszych elementach.

« PATHS - Drogi i ulice wraz z towarzyszacymi im budynkami i budowlami oraz ich wza-
jemnymi relacjami stajq sie symbolami miasta. Sg tymi elementami przestrzennymi, ktére dla
wielu ludzi sa najlepiej rozpoznawalne i najblizsze.

« DISTRICTS - Rejony (dzielnice) to elementy struktury miasta o charakterystycznych
cechach zaréwno formalnych, jak i funkcjonalnych oraz spotecznych, odrézniajace dany obszar
od innych w sposéb faktyczny (przestrzennie uwarunkowany) lub formalny (umowna granica).

« EDGES - i pasma graniczne to wyrazne ograniczenia przestrzeni lub przerwy pomiedzy
réznymi rejonami, dzielnicami czy zespotami zabudowy Role graniczne moga petnic ciagi
komunikacyjne, uskoki terenu, ciagi zieleni, rzeki, mury, zmiany charakteru zabudowy.

« NODES - Punkty weztowe, ktdre powstaja w miejscach zetkniecia sie elementéw prze-
strzennych o r6znych strukturach, ale réwniez skrzyzowania drég oraz place

« LANDMARKS - Dominanty uktadu przestrzennego identyfikowalne zaréwno w skali
architektonicznej jak i urbanistycznej. Sg to obiekty wyrézniajace sie w danym $rodowisku,
kontrastujace z nim. Podobng funkcje co dominanty petnia znaki szczegélne czyli pomniki,
elementy rzeZbiarskie lub inne, nie zastugujace jeszcze, z uwagi na swéj skromny lub tymcza-
sowy charakter, na miano dominanta ale stanowiagce juz wyrdzniki przestrzenne postrzegane
i zapamietywane przez widza-przechodnia.

Percepcja krajobrazu odbywa sie poprzez rejestracje widokowga poszczegélnych wnetrz
urbanistycznych lub ich fragmentéw. Jest swoistym sumowanie wyobrazer uzytkownikéw
przestrzeni na temat struktury miasta. Wyobrazenia te bada sie metodami ankietowymi

40



Piotr Lorens

lub poprzez warsztaty z udziatem uzytkownikéw danej przestrzeni najistotniejsza wiec jest
geometria danego wnetrza, nie za$ struktura catego uktadu urbanistycznego.

Opisane powyzej metody percepcji i waloryzacji krajobrazu miasta nie wykluczaja sie
wzajemnie ale raczej wystepuja jako réwnolegte systemy. Przewage zdobywa ten, ktéry jest
w danym momencie bardziej adekwatny lub tatwiej przyswajalny. Badanie krajobrazu miasta
pozwala na okreslenie zasad jego ksztattowania, co z kolei stuzy wypracowaniu regut jego
przeksztatcania (rewaloryzacji, rewitalizacji) lub kontynuacji struktury miejskiej na terenach
przylegajacych do juz zakomponowanych.
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o  URBANISTYKA | PLAN MIASTA

3.1. KOMPOZYCJA URBANISTYCZNA JAKO SPOSOB (NARZEDZIE) KSZTALTOWANIA
KOMPLETNYCH STRUKTUR MIEJSKICH

Ksztattowanie przestrzeni miejskiej jest dziataniem ztozonym, dtugofalowym i wieloaspek-
towym. Nie da sie zmieni¢ fragmentu miasta tak szybko i bezproblemowo jak wybudowa¢
np. banku. Na ksztatt przestrzeni miejskiej majg bowiem wptyw bardzo ztozone czynniki,
sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz struktura whasnosci i wtadania. Dodat-
kowo przestrzer miejskg determinujg ekonomia, polityka, sytuacja spoteczna, dziedzictwo
kulturowe oraz walory srodowiska przyrodniczego.

Jednym z elementéw najsilniej charakteryzujacych tkanke miejska jest kompozycja
urbanistyczna. Nie bez przyczyny urbanisci przywotali tu okreslenie kompozycja czyli celowe
i funkcjonalne zestawienie réznorodnych elementow w taki sposob aby razem tworzyly spdjna
catos¢ efektywniejsza i bardziej wartosciowa niz algebraiczna suma elementéw sktadowych.
Dobra kompozycja jest materialnym wyrazem zasady synergii.

Urbanista zaczyna od uporzadkowania relacji pomiedzy sposobami uzytkowania i za-
gospodarowania terenu. Uwzgledni¢ musi wymogi ptynace z koniecznosci ochrony waloréw
przyrodniczych i kulturowych. Nie moze réwniez pomina¢ uwarunkowan i konsekwencji, dla
nowo projektowanej lub przeksztatcanej sytuacji, w zakresach spotecznym i ekonomicznym
a takze wiasnosci i wtadania terenem.

Proces inwestycyjny niezaleznie od tego czy obejmuje nowe dziatania czy rewaloryzacje
juzistniejgcego zagospodarowania zaczyna sie od kompozycji urbanistycznej. Analizie pod-
daje sieistniejace uktady bedace naturalnym zrédtem inspiracji dla rozwigzan projektowych.
Konsekwentnie wpisuje sie w istniejace uktady i ksztattuje nowych zatozen kompozycyjnych
w oparciu i zasady panujace w sasiedztwie aby zachowac niezbedne dla obrazu miasta con-
tinuum przestrzenne. Istotnym jest wiec panowanie nad kompozycja w trzech wymiarach,
nie tylko rzutu poziomego ale réwniez podniesionych do pionu obiektéw, ktére ostatecznie
beda miaty wptyw na wnetrza, pierzeje i sylwete fragmentu miasta. Kolejnym zadaniem
urbanistow jest przektadanie koncepcji kompozycyjnych na regulacje planistyczne i prawo
miejscowe dzieki ktérym projektowanie nowych obiektéw bedzie zgodnie z wytycznymi
kompozycyjnymi zawartymi w dokumentach planistycznych a tym samym z nadrzedna
kompozycja urbanistyczna i wizjg przestrzenna miasta.

Kompozycja urbanistyczna jest podstawowym narzedziem w ksztattowaniu struktur
miejskich. Komponuje sie zaréwno uktady o charakterze obszarowym, od skali najmniejszej
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- dziatki przez zespoty zabudowy, dzielnice az po cate miasta jak i uktady integrujace obiekty
i zespoty o r6znej charakterystyce, skali oraz genezie.

Podstawowe skale komponowania struktur miejskich maja najwiekszg z mozliwych
rozpietos¢. Stad tez zapotrzebowanie na projektantédw o wyjatkowej wrazliwosci i wyobrazni.
Urbanista w zaleznosci od potrzeb musi ogarniac skale od jednego budynku do catego miasta.
Budynek i dziatka sg podstawowym budulcem przestrzeni miejskiej. Wielkos¢ i ksztatt dziatki,
okreslenie sposobu jej zabudowania (domena planisty) determinuja forme architektoniczng
obiektu jaki na niej powstanie (projektant). Budynek czy budowla powinny wiec wpisywac sie
w strukture przestrzenna zespotu urbanistycznego a jednoczesnie wytwarza¢ nowej jakosci
wnetrze urbanistyczne.

Budynki oraz zespoty architektoniczne i urbanistyczne réznej skali w strukturach wyod-
rebniajacych sie dzielnic miejskich réwniez, jak juz wspomniano, podlegaja obowigzkowo
opracowaniom urbanistycznym. W tej skali bowiem wytwarza sie autonomiczne struktury
o whasnej kompozycji przestrzennej, odmiennej i charakterystycznej dla danego zespotu ale
wpisujacej sie jednoczesnie w uktady o skali ogélnomiejskiej

Najwieksza skalg komponowania struktur miejskich, czyms na ksztatt symfonii jest kom-
ponowanie zespotéw osiedlii dzielnic réznej skali. Stanowig one elementy o duzym stopniu
samodzielnosci, rzadko faczone sg z innymi obszarami miejskimi poprzez $ciste powiazania
kompozycyjne. W powigzaniach z reszta struktury miejskiej zdecydowanie dominuja zagad-
nienia infrastrukturalne. Zdazaja sie jednak wyjatki na przyktad o$ patacu wersalskiego ciggnie
sie przez kilka dzielnici jest wyraZnie odczuwalna z pozycji przechodnia. Mozna uznac jg wiec
za element kolejnej skali komponowania czyli ukladu kompozycyjnego, ktérego zadaniem
jest wiasnie integrowanie réznych rodzajow struktur miejskich. Najczesciej jest to o$ komu-
nikacyjna lub widokowa ale moze tez by¢ kompozycyjna.

Uktady kompozycyjne umozliwiaja zorganizowanie funkcjonalne i formalne istotnych
czesdci zatozen miejskich, bez nachalnego wymuszania ujednolicania architektury pierzei
i wnetrz urbanistycznych.

3.2, POZADANE CECHY WSPOLCZESNIE KOMPONOWANYCH STRUKTUR MIEJSKICH

Kompozycja urbanistyczna stanowi kluczowy element ksztattowania struktury miejskiej.
Stosowac ja nalezy w réznych rodzajach i skalach pamietajac o tym, ze kazda z nich zdecyduje
o percepdji struktury miejskiej przez jej uzytkownikdéw. Projektujac nowe lub przeprojektowu-
jacistniejagce struktury miejskie z kompozycji wtasnie jako podstawowego narzedzia nalezy
korzystac. Projektant powinien by¢ jednoczesnie twdrca i tworzywem, ogarniac strukture
oczami demiurga po to by za chwile uzmystowi¢ sobie zmystowe wrazenia potencjalnego
odbiorcy ktéregos z wnetrz, zawartych w catej ztozonej strukturze. Tréjwymiarowe obrazo-
wanie, umiejetno$¢ zmiany perspektywy ogladu oraz zdolno$¢ do empatii s kluczowymi
atrybutami dobrego projektanta. Réznorodno$¢ kompozycji uzalezniona jest od warunkéw
fizjograficznych i przyrodniczych, klimatu, systemu spoteczno-ekonomicznego, rolii znacze-
nie miasta w skali regionu i kraju, historii i genezy powstania miasta a takze od dotychczas
stosowanych zasad budowy struktury lub ich braku.
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Jak wida¢ na podstawie powyzszych rozwazan, mozliwe sa rézne sposoby kompono-
wania struktury miasta i poszczegélnych jego czesci ale po uwzglednieniu obiektywnych
determinant, odpowiedzialnos¢ za przyszlg jakos¢ przestrzeni miejskiej ztozy¢ trzeba w rece
subiektywnego zespotu urbanistéw. Globalnie przyjeta zasada, wypracowana przez szereg
teorii i lata doswiadczen jest projektowanie, komponowanie nowych zatozer miejskich
W oparciu o rozpoznanie (analiza i ocena) sposobu uksztattowania kompozycji otoczenia
a nastepnie dotgczenie sie do niego z nowa jakoscia, w tworczy sposob.

3.3. PODSTAWOWE RODZAJE | PRZYKLADY KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ

Kompozycja urbanistyczna materializuje sie w strukturze miejskiej. W zaleznosci od typu
struktury, korelowac z nig beda inne rodzaje kompozycji. Analizujac istniejace struktury
przyja¢ mozna rozne ptaszczyzny kategoryzacji, jedng z nich moze by¢ okres powstania
determinujacy ze wzgledéw spotecznych i technologicznych forme struktury.

Miasta przedindustrialne, lub ich dzielnice powstate przed poczatkiem XIX wieku cha-
rakteryzuja sie wymieszaniem funkgji, drobng skalg zabudowy, a skala miasta czy dzielnicy
obliczona jest na mozliwosci zasiegu pieszego.

Miasto lub okreg industrialny, powstaty w XIX i XX wieku, rozpozna¢ mozna po segre-
gacji funkcjonalnej, rozwinietych nowoczesnych strukturach przemystowych, ustugowych
i mieszkaniowych oraz skali obliczonej na mozliwosci transportu publicznego i indywidual-
nego samochodowego. Miasto, dzielnice postindustrialne z korica XX i poczatku XXI wieku
zawieraja w sobie domy bedace jednoczesnie miejscami pracy, powstaty dzieki rozwojowi
technologii telekomunikacyjnych i informatycznych, odbierane sa jako sceny rezyserowane-
go zycia miejskiego, wg aktualnie modnych scenariuszy kreowanych przez swiat mediéw,
celebrytéw i stylistow.

Innym wyréznikiem charakterystycznym dla struktury miasta lub jego czesci jest przyjeta
zasada kompozycyjna, konsekwentnie zrealizowana w przypadku struktury istniejacej lub
zaplanowana w celu przebudowy.

Kompozycja organiczna, zwana inaczej naturalna jest wyrazem umiejetnego zespolenia
sie ze $rodowiskiem przyrodniczym. Rozwijata sie spontanicznie, wykorzystujac i wpisujacy
sie w mozliwosci terenowe. Nie ma w niej wyraznie okreslonego, jednorodnego w sensie
kompozycyjnym planu ani jednoznacznie okre$lonych granic, jednoczesnie jednak wyraznie
daje sie wyczu¢ spoistosc i kompleksowos¢ struktury, przypomina ona bryte korzeni, wcze-
piong w zbocze. Jest w tej plataninie niepodwazalna logika i niezaprzeczalna malowniczo$¢
catosci zatozenia.

Kompozycja prostokatna zwana z angielskiego - grid (ruszt, siatka) charakterystyczna
jest dla obszaréw zaktadanych ad hoc jako efekt decyzji politycznych, ekonomicznych i go-
spodarczych. Najczystsze przyktady znalez¢ mozna w pozostatosciach starozytnych miast
greckich (Priene, Milet), fragmentach przetworzonych obozéw rzymskich (Wieden), Stanach
Zjednoczonych (Filadelfia, Waszyngton), Kanada (Toronto) ale réwniez na siatce oparte sg
plany Kabulu, Magnitogorska i wielu innych miast catego $wiata. Wyrdznikami sa tu narzucona
prostokatna siatka urbanistyczna, rozwoj struktury odbywa sie w sposéb podporzadkowany
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osiom kompozycyjnym siatki, brak punktu centralnego co wynika z egalitarnego ksztattu
siatki, dominujacy pragmatyzm funkcjonalny zatozenia a takze brak naturalnych granic.
Duza monotonia i problemy z identyfikacjg przestrzenng wynikaja z tego iz siatka nie ma
zdefiniowanego konca, rozwijac sie moze do momentu napotkania na naturalna bariere.

Kompozycja zogniskowana opiera sie dla odmiany ja jednym, czasami kilku punktach
centralny zatozenia. Jest realnym odbiciem powstajgcych w epoce renesansu planéw miast
idealnych (Sforzinda), gdzie punktowi centralnemu podporzadkowana jest cata geometria
zatozeniaijego poszczegdlnych elementéw. Jednoznacznie okreslone centrum oraz rozcho-
dzace sie peryferie zatozenia to cechy dominujace w takich miastach jak Palma Nova, Zamos¢
czy Karlsruhe i dzielnicach podobnych do Nowej Huty.

Kompleksowa kompozycja zwana réwniez City Beautifull jest swoista superpozycja
poprzednio opisanych uktadéw uzupetniong o odpowiedz na potrzeby spoteczne i tozsa-
mosciowe docelowych mieszkarncdw. Budowana jest poprzez staranne planowanie catosci
struktury w uktadzie geometryczny, opartym na sekwencji osi i placow miejskich ze starannie
zbudowana scenografig przestrzeni miejskiej. Kompozycja ta jest odpowiedzig nowoczesnej
urbanistyki na doswiadczenia historyczne, czynniki socjologiczne psychofizjologiczne a takze
na uwarunkowania polityczne terazniejszosci.

3.3. PLAN MIASTA JAKO,,PARTYTURA"

Przybywajac do obcego miasta pierwsza czynnoscia przybysza bedzie nabycie planu miasta.

Plan miasta pomaga bowiem znalez¢ droge, jest pierwszym zrédtem informacji na temat
obrazu i funkcjonowania miasta. Bardziej doswiadczony uzytkownik planu szybko odczyta
zréznicowanie struktury przestrzennej; cze$¢ miasta o kretych uliczkach i niewielkich kwarta-
tach urbanistycznych to najprawdopodobniej bedzie jego stare centrum, czes¢ za$ o szerokich
alejach i stosunkowo duzych kwartatach to nowe tereny mieszkaniowe; najwieksze kwartaty
wzdtuz gtéwnych osi komunikacyjnych beda terenami przedsiebiorczosci.

Plan miasta nie daje petnej informacji na temat funkcjonowania miasta. Miasto lub
niektdre jego czesci szybko sie zmieniaja. Odczytujac z planu duze kwartaty urbanistyczne
spodziewac sie mozna 19. wiecznych blokédw mieszkaniowych lecz w praktyce okaze sie, ze
stoja tam 20. wieczne drapacze chmur, za$ patrzac na plan obszaru sktadajacego sie z matych
uliczek spodziewac sie mozna zaniedbanego osiedla robotniczego a mozna trafi¢ na wiasnie
zrewitalizowany obszar o duzej ilosci sympatycznych sklepéw i ustug gastronomicznych.
Miasto moze by¢ miejscem nieoczekiwanych niespodzianek. Niektére miasta lub jego czesci
zmieniaja sie nieustannie lecz jego plan zmienia sie rzadko. Okazuje sie, Ze raz zrealizowany
plan miasta lub jego cze$¢ bardzo trudno ulega zmianom i jest najbardziej trwatym elemen-
tem struktury przestrzennej miasta.

Komponowanie planu miasta nalezy do podstaw urbanistyki. Nie wszystkie idee i za-
tozenia mozna odczytac z planu. Trzeba dodatkowo wykona¢ przekroje i profile np. ulic czy
podziemnej infrastruktury. W momencie gdy zostanie ustalony plan urbanistyczny mozna
wykonac rysunki obszaru z lotu ptaka, makiety czy tréjwymiarowe wizualizacje komputerowe.
Koncowy rezultat moze sie roznic¢ od projektu urbanistycznego przedstawianego w formie
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rysunkow, perspektyw, makiet czy komputerowych animacji. Plan uktadu przestrzennego
pozostaje jednak niezmienny nawet wtedy, gdy zabudowa ulegnie zburzeniu. Taki trwaty
plan miasta nazywa sie, mocnym”wtedy, gdy potrafi przyja¢ zmiany zabudowy i uzytkowania.
Znakomitym tego przykfadem jest plan Manhattanu w Nowym Jorku ustanowiony w 1811
roku. W ciggu ostatnich 200 lat plan ten pozostat praktycznie niezmieniony. Gdy poréwna
sie panorame Manhattanu z 19. wieku ze wspotczesna od razu widac¢ wielkie zmiany. Wspot-
czesna masa zabudowy jest zwielokrotniona w stosunku do 19. wiecznej, zmniejszyt sie ruch
statkdw na rzece lecz ruch na drogach i alejach wzrést. Plan uktadu przestrzennego pozostat
jednak praktycznie niezmieniony.

Szczegdlna rola jaka przypisuje sie planowi miasta i jego trwatosci wywodzi sie czynnika
czasu. Urbanistyka ustala warunki gospodarowania gruntem w dtugim okresie czasowym. Raz
bowiem ustalony i zrealizowany plan wraz z infrastruktura i granicami miedzy przestrzenia
prywatna i publiczng cechuje sie dlugotrwatoscia. Dobrze zaprojektowany plan miasta moze
wieki pozostawac niezmieniony, poniewaz kompozycja otwartych przestrzeni publicznych
i przestrzeni parceli pozwala na wpasowanie sie nowego zycia miejskiego w stary ukfad prze-
strzenny. Granice miedzy budynkiem i otwarta, publiczna ulica, pomiedzy wiasnym ogrodem
a ogrodem sasiadow wpisane sg w zasady zycia codziennego i w dokumenty majace status
prawny.,Mocny”tj relatywnie niezmienny plan jest podstawg dtugotrwatej urbanistyki zrow-
nowazonej, zas ,staby” plan moze by¢ spowodowany réznymi czynnikami np. spotecznymi,
prawnymi (korupcja), kulturowymi lub fizycznymi czy technicznymi.

3.4. GRANICA MIEDZY PRZESTRZENIA PRYWATNA | PUBLICZNA

Jednym z podstawowych zadan projektowania urbanistycznego jest ustalenie granicy miedzy
przestrzenig prywatng i publiczna: nie tylko z formalnego, prawnego punktu widzenia lecz
réowniez z praktycznego, spotecznego bowiem raz ustanowiong granice bardzo trudno jest
zmieni¢. Prywatng wtasnos$¢ gruntu mozna zmieni¢ wzglednie fatwo; dziatka tatwo moze
zmieni¢ whasciciela, zabudowe czy uzytkowanie. Stosunkowo tatwo mozna réwniez zmienic¢
zaleznosci miedzy prywatnymi dziatkami; mogg one ulec potaczeniu lub rozdzieleniu. Zmiany
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni publicznych réwniez mozna przeprowadzi¢
bez wiekszych trudnosci, bowiem ulica moze zmieni¢ swoj profil lub by¢ zamknieta dla
okreslonego ruchu. Natomiast znacznie trudniejsze bedzie przeprowadzenie zmiany granicy
miedzy przestrzenig prywatna i publiczna. Wymagac to bedzie mocnych argumentéw i diu-
gotrwatej procedury. Granice tg zwykle zmienia sie wtedy, gdy wystapig problemy spoteczne
wymagajace jej zmiany lub gdy zaistnieje szeroki spoteczny consensus w tej sprawie.

3.4.1. Wartosci kulturowe istniejacej struktury przestrzennej
Spoteczny konsens dotyczacy zmian struktury w planie miasta jest trudny nie tylko zpowodu
wchodzenia w problematyke naruszania wtasnosci prywatnej i zwigzanych z tym dtugotrwa-

tych procedur prawnych. Wartosci kulturowe i historyczne poszczegélnych czesci miasta moga
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spowodowac, ze trudne moga sie okazac¢ zmiany tych granic. W latach 60. i 70. uwazano,
ze ze wzgledu na dobro spoteczne mozna zmieniac te granice, obecnie przy wzrastajgcym
znaczeniu obszaréw zabytkowych zmiany te okazaty sie jeszcze trudniejsze.

3.4.2. Struktury krajobrazowe, geomorfologiczne i dziaty wodne

Czesto réwniez warunki krajobrazowe, geomorfologiczne np. réznice wysokosci, budowa
geologiczna, gospodarka wodna maja wptyw na plan miasta. Prace infrastrukturalne wyko-
nane na rzecz zamieszkania np. budowa systemoéw melioracyjnych czy infrastruktury wodno-
-kanalizacyjnej, czynia zmiany strukturalne geomorfologii miejsca czy struktury krajobrazu
naturalnego niezwykle kosztownymi.

3.4.3. Podziemna sie¢ kabli i rurociagéw

Juzw 19. wieku czynniki techniczne stanowig utrudnienia w zmianach struktury planu miasta.
Podziemne sieci infrastruktury $ciekéw, gazu, wody, telefonu, elektrycznosci, ogrzewania i w
ostatnich latach kabli optycznych powoduja, ze zmiany planu miasta staja sie jeszcze bardziej
kosztowne i skomplikowane. Sieci te, stuzace catemu spoteczenstwu znajduja sie zwykle pod
sieciami drog i przestrzeni publicznych, co dodatkowo te zmiany komplikuje.

3.4.4. Plan miasta

+Plan miasta nazywamy jest ,partyturg” projektowania urbanistycznego; w niej bowiem
ustala sie podstawowe zasady kompozycji urbanistycznej. Tak jak kazda ,partytura” moze
by¢ on réznie zinterpretowany, wypetniony i uzytkowany. Podobnie jak partytura w muzyce,
projekt planu miasta stuzy jako dokument ustalajacy najwazniejsze zasady kompozycyjne.
Ostateczne uzytkowanie terenu i ksztattowanie formy, ktéra powstaje na bazie danego planu
jestwynikiem wielu czynnikéw i aktoréw uczestniczacych w dtugotrwatym procesie realizacji
planu”. /str18. J.Heeling/

3.5. TKANKA MIASTA

Plan miasta definiuje sie jako mape, na ktdrej zapisane jest przestrzenne zagospodarowanie
danego terenu, wykonywane na rzecz zamieszkania i innych dziatalnosci cztowieka. Wedtug
tej definicji motywem jego powstania jest osadnictwo cztowieka na okreslonym terytorium,
ktére trzeba do tego przygotowac.

Kazdy plan urbanistyczny wypowiada sie na temat kilku réznych aspektéw zagospoda-
rowania przestrzeni, przedstawionych w postaci réwnorzednych warstw (rys 1):
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Warstwe najnizsza stanowi grunt, ktory trzeba
przygotowac dla osadnictwa cztowieka, Nastepne war-
stwy to: plan miasta, przestrzen publiczna, zabudowa
i uzytkowanie. Najwyzsza i najnizsza stanowig podstawe
ksztattowania formy urbanistycznej: warstwa najnizsza
dotyczy terenu, ktéry trzeba przysposobi¢ do petnienia
funkcji mieszkaniowych i innych dziatalnosci cztowieka
(warstwa najwyzsza).

Trzy warstwy lezace pomiedzy dotyczg fizyczno-
-przestrzennych aspektéw projektowania urbanistyczne-
go. Istotg planu uktadu przestrzennego miasta — druga
warstwa od dotu - jest pokazanie podziatu terenu tj.
rozroznienia fragmentéw terenu, ktére maja wspdliny,
publiczny charakter czyli sieci przestrzeni publicznych
oraz przestrzeni o charakterze prywatnym. Ta warstwa
stanowi najwazniejsza warstwe posrednig miedzy tere-
nem a uzytkowaniem. Struktura planu miasta jest bardzo
istotna dla ksztattowania terenu oraz uzytkowania warstwy
podziemnej wraz z infrastruktura rurociggéw i kabli.

W momencie gdy teren charakteryzuje sie duza r6z-
nicg poziomdw lub gdy grunt uzytkowany jest wielopo-
ziomowo, dodatkowych informacji dostarczaja dotagczone
do planu przekroje.

Dwie warstwy, ktére znajduja sie powyzej planu
sg efektem decyzji przestrzennych podjetych w planie.
Warstwa bezposrednio powyzej planu dostarcza wiecej
informacji na temat materializacji przestrzeni publicznych
tj. profili ulic czy alej, technicznych konstrukcji zwigzanych
z réznica wysokosci terenu, zastosowanych materiatéw /
np. posadzek miejskich/, pracinzynierskich typu wiadukty,
mosty, tunele itp., w miastach np. holenderskich dodatko-
wo znajduje sie projekty zwigzane z gospodarka wodng
Ryc. 10.,Warstwy planu” typu; nabrzeza, kanaty itp..

Warstwa przedostatnia dotyczy zabudowy i warun-
kéw jakie ona powinna spetni¢. Warunki te przedstawia sie zwykle w postaci wytycznych
i regulacji dotyczacych zabudowy. Moga sie one rézni¢ stopniem dokfadnosci od bardzo
0gdlnych (np. linii regulacyjnych) do bardzo szczegétowych jak wytyczne dotyczace archi-
tektury czy zagospodarowania ogrodu przed domem. Te trzy srodkowe warstwy nazywa sie
wg. J.Heelinga tkanka miejska (plan miasta, przestrzen publiczna i zabudowa).

Nalezy przy tym podkresli¢, ze poszczegdlne warstwy tkanki miejskiej maja integralny
a nie autonomiczny charakter. Nas interesujg whasnie relacje pomiedzy poszczegdlnymi
warstwami, ktére syntetyzuja sie w planie miasta. W procesie projektowania urbanistycznego
zasadnicza role odgrywaja rozwazania dotyczace jednej lub kilku warstw. Czasem projektant
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zaczyna rozwazania od struktury przestrzenno-funkcjonalnej (uzytkowanie), inny rozpoczyna
proces projektowania od terenu i jego cech charakterystycznych, podczas gdy trzeci zajmie
sie aspektami formy architektonicznej. ,Poczatkowa” faza projektowania moze sie rézni¢
w zaleznosci od specyficznej sytuacji, zyczen inwestora, kontekstu spotecznego, projektanta
i jego opinii, itp. W kazdej z tych sytuacji wazng role odgrywa plan, faczy bowiem motywy iin-
teresy uczestnikéw procesu projektowania miasta tworzac okreslong kompozycje tego planu.

3.6. URBANISTYKA JAKO EKSPONENT STOSUNKOW SPOLECZNYCH

Urbanistyka wywodzi sie z podstawowej spotecznej potrzeby regulowania uzytkowania
gruntuijednoznacznego rozdzielenia gruntéw dla celow prywatnych i gruntéw, ktére nalezy
zarezerwowac dla celédw publicznych. Tego typu umowy potrzebne sg ze wzgledéw spotecz-
nych i ze wzgledu na indywidualnych uzytkownikéw przestrzeni miejskiej. Kto$, kto buduje
anastepnie zauwaza, ze nie moze dostac sie do domu, poniewaz kto$ przed jego wejsciowymi
drzwiami rozpoczat réwniez budowe domu jest przyktadem ze bez takich uméw nie moze
sie on nigdzie od decyzji sasiada odwota¢. W momencie gdy powstajg umowy i formalne
reguty budowania mozemy méwic o urbanistyce.

Podziat na przestrzen dla celéw publicznych i prywatnych nie jest niezmienny. Podziat ten
podlega nieustannym przemianom i napieciom, w zaleznosci od tego jak w danym okresie
traktuje sie zagadnienie ,interesu publicznego” Tutaj r6zne czynniki odgrywaja duza role.

- Po pierwsze,wladza" Faktyczne sterowanie - zarzadzanie instancji publicznych opiera
sie zawsze na relacjach miedzy wtadza i innymi uczestnikami w zarzgdzaniu przestrzenig miej-
ska. Zmiana w strukturze wtadzy moze np. nastgpi¢ w wyniku powyborczej zmiany w gminie
czy w kraju, co moze spowodowac zmiane ,definicji interesu publicznego”.

- Po drugie praworzadnos$¢; czyli strona prawna i rola poszczegélnych uczestnikéw
podejmujacych decyzje dotyczace przestrzeni miejskiej. Umowy i przyjete regulacje, zapisane
w dokumentach, zarzadzeniach itp. majg czesto charakter prawny. Plan miejscowy zago-
spodarowania przestrzennego jest najwazniejszym dokumentem o charakterze prawnym.
Dokumenty te moga podlegac¢ zmianom lecz najogdlniej majg stosunkowo trwaty charakter.

- Potrzecie kultura’- poglady na temat co jest spotecznie dobre lub zte stanowia czes¢
przyjetych, w ramach danej spotecznosci, norm i wartosci spotecznych. Bardzo wazny jest
réowniez poziom swiadomosci spotecznej i estetycznej dotyczacej probleméw miasta.

Urbanista musi mie¢ na uwadze trzy wymienione wyzej czynniki, pamietajac jedno-
czednie o tym, ze struktura wladzy zmienia sie ustawicznie i znacznie szybciej niz wartosci
kulturowe. Podczas procesu przygotowania planu czy projektu urbanistycznego kultura
(ptaszczyzna spoteczna) i wiadza (formalna strona podejmowania decyzji) spetniaja wazng
role. Ostateczna wersja planu jest jako dokument prawny czescig systemu praworzadnosci.
Dobrze przygotowany i zrealizowany plan urbanistyczny jest w stanie przetrwaé zmiany
w trzech wyzej wymienionych ptaszczyznach.
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3.7. ZMIANY ZNACZENIA GRUNTU

Zmiany norm i wartosci, stosunkdw spotecznych i struktury prawnej maja wptyw na reguty
budowania miast. Mozna zilustrowac ten problem w czterech nastepujacych po sobie okre-
sach czasu tj: okres poprzedzajacy czas przednowoczesny, wczesny okres nowoczesny, czas
modernizmu i okres wspdtczesny t. poczatek 21. wieku.

Zmiany regut budowania miast wynikajg ze zmieniajacego sie spotecznego i ekonomicz-
nego znaczenia gruntu, co jest niezwykle istotnym problemem dla sztuki budowania miast.
Warto uswiadomic sobie, ze podstawy urbanistyki wywodza sie z okreslenia, gdzie i jak wolno
budowag, jaki grunt jest przydatny pod zabudowe a jaki sie do tego nie nadaje. S. Kostof
wskazuje na fundamentalng zmiane znaczenia roli gruntu w momencie przejscia z miasta
przedindustrialnego w miasto przemystowe. We wczesnym okresie miasta $redniowiecznego
grunt nie miat tego znaczenia ekonomicznego i wartosci handlowych jakie uzyskat w czasach
nowoczesnych. Wraz z powstawaniem miast, od p6znego $redniowiecza do 19. wieku grunt
stawat sie coraz wazniejszym czynnikiem ekonomicznym a rola prywatnej wasnosci gruntu
stawata sie coraz istotniejsza. Okres ten okresla sie jako faze przejsciowg miedzy miastem
przedprzemystowym i przemystowym, poprzedzajaca faze miasta wspotczesnego.

Granica miedzy faza poprzedzajaca a wczesnym miastem wspdtczesnym jest widocz-
na w poczatkach 19. wieku i wiaze sie z powstaniem nowoczesnego liberalnego panstwa.
W nowym systemie spotecznym, w ktérym réwnos¢ polityczna i wolnos¢ stanowig punkt
ciezkosci systemu, podziat pomiedzy domeng prywatng i publiczng stanowiag podstawe
rzadzenia panstwem. Uzytkowanie i wkasnos¢ gruntu staja sie dwiema najwazniejszymi ka-
tegoriami, ustalonymi przez obowiazujace prawo i w jednolity sposéb zapisanymi w postaci
gminnych kadastrow.

Sytuacja ta ulega zmianie w XX wieku w momencie pojawienia sie modernizmu. Mo-
dernizm oznacza tutaj, ruch spoteczny’, ktéry posiada silny zwigzek z socjalizmem. Ruch ten
ukierunkowany byt bardziej na spoteczne i kulturowe ideaty niz wolng gre sit spotecznych
i rynkowych. We wiadzach miejskich pojawiaja sie,socjalistyczni” prezydenci (burmistrzowie),
wprowadza sie systemy dzierzaw wieczystych, dzieki czemu zanika stopniowo prywatna
wihasnos¢ gruntu. Nastepuje ,socjalizacja” gruntu, co pozwala w procesach przygotowania
planu na opracowanie petnej regulacji zagospodarowania — uzytkowania, funkgji i formy
zabudowy. Wydawato sie wtedy, ze zaistniaty warunki by stworzy¢ idealne spoteczenistwo.
Zmiana ta stanowita wazny punkt zwrotny, przetamujacy tradycyjny podziat na publiczna
przestrzen ulicy i prywatng przestrzen dziatki. Znalazto to swéj petny wyraz w metodach
planowania urbanistycznego w Polsce i innych krajach socjalistycznych.

W ciggu ostatnich dwdch dziesiecioleci 20. wieku modernistyczne myslenie stracito swoj
wptyw. Podobnie zaczeto réwniez watpi¢ w mozliwosc¢ i zasadno$¢ tworzenia, spoteczenstwa
idealnego”. Nie powstata jednak w tej sytuacji jakas nowa praktyka urbanistyczna. Raczej
mozna moéwic, ze pojawit sie kalejdoskop eksperymentéw urbanistycznych i do$wiadczen
powigzany z daleko idacymi eksperymentami w dziedzinie eksploatacji gruntu i inwestowania,
np. prywatno-publiczne partnerstwo. Eksperymenty te r6znia sie zasadniczo regulacjami,
ktore tworzg poszczegdlne plany urbanistyczne, oparte o rézne relacje miedzy gruntem
a zabudowa.
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3.8. TECHNIKI KSZTALTOWANIA PLANU MIASTA

Forma i struktura planu miasta zaleza od istniejacych warunkéw topograficznych i geomor-
fologicznych. Techniki obrébki gruntu (np. melioracja, niwelacja) pozwalaty od wiekéw na
przystosowanie gruntu pod zabudowe zas techniki podziatu powierzchni okreslaty organizacje
przestrzeni miejskiej i podziat terenu na czes¢ publiczng i prywatna. Podziat powierzchni
terenu tj. tworzenie planu miasta wymaga znajomosci podstawowych komponentéw planu
miasta tj. kwartatu urbanistycznego (dziatki) i wymiarowania sieci ulic.

3.8.1 Kwartat urbanistyczny

Plan urbanistyczny miasta okresla podziat na ulice, kwartaty i przestrzenie otwarte. Kwartat
urbanistyczny jako jednostka projektowa zawiera w sobie kategorie zaréwno architektoniczne
jak i urbanistyczne. Znajduje sie on na pograniczu architektury i urbanistyki.

W pierwszej instancji definiuje sie go jako niezabudowang cze$¢ gruntu, ktéra z czterech
stron jest otoczona ulicami. Kwartat urbanistyczny jako element planu miasta moze sktadac sie
jednej lub wielu dziatek. Przestrzenna i programowa organizacja zabudowy kwartatu okres$la
Co jest przestrzenig publiczng a co prywatna. Relacja miedzy kwartatem, dziatka i zabudo-
wa moze przyjmowac rézne formy. Zabudowa kwartatu moze mie¢ forme wolnostojacych
budynkéw na dziatce. Te budynki lub domy mieszkalne moga by¢ otoczone przestrzenia
otwartg np. ogrodem lub parkiem. W tym przypadku ta wolnostojaca zabudowa w zieleni
tworzy zbior dziatek otoczonych ulicami czyli tworzy kwartat urbanistyczny.

Czesciej spotykana forma kwartatu jest tzw. zamkniety kwartat urbanistyczny tzn. kwartat
w ktérym zabudowa dotyka na catej dtugosci okreslong linie zabudowy.

h [

Ryc. 11. Przyktady kwartatow”.
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Przejscie od zamknietego do otwartego kwartatu urbanistycznego jest nastepstwem
idei CIAM, u (1933) i miasta okresu modernizmu. Od tego momentu az do poczatkéw lat 70.
ubiegtego wieku otwarty kwartat urbanistyczny dominuje plan miasta.

Kwartat urbanistyczny jest czesto postrzegany jako mikrokosmos w miescie. Wielkos¢,
wymiary kwartatu, zréznicowanie uzytkowania i funkcji, rOwnowaga miedzy przestrzenia
otwartg i zabudowang, wysokos¢, masa zabudowy i jej orientacja powoduja rézne postrze-
ganie kwartatu wewnatrz i na zewnatrz. Chcac to zrozumie¢ warto poréwnac wspotczesny
kwartat z obszaréw podmiejskich z kwartatem w centrum miasta. Ten pierwszy bedzie
prawdopodobnie monofunkcjonalny o niskiej gestosci zabudowy, dostepny gtownie samo-
chodem podczas gdy ten drugi bedzie zwarty, wielofunkcyjny, zréznicowany przestrzennie,
o wysokiej gestosci zabudowy.

3.8.2 Wymiary kwartatu urbanistycznego

Wymiary kwartatu urbanistycznego sa jednym z najistotniejszych wymiaréw ksztattujgcych
strukture przestrzenna miasta. Poprzez podziaty i podpodziaty planu miasta masa bloku
urbanistycznego jest kontrastem w stosunku do ,pustki” przestrzeni publicznej - ulicy. Wy-
miary kwartatu moga mie¢ wptyw na typologie, wysokos¢, gestos¢, mase i rytm budynku.
Kwartat ma wptyw na zycie miejskie i sposéb organizacji relacji miedzy budynkiemi ulica.

Typowy kwartat urbanistyczny jest okreslony przy pomocy granic ulic publicznych.
Granice te ograniczaja ekspansje budynku i jego funkgji.

Kwartat urbanistyczny i jego wymiar musza umozliwic¢ jego podziat na poszczegélne
dziatki, na ktoérych moze powstac racjonalna zabudowa. R6zne typy dziatek umozliwiajg rézne
typy zabudowy a im wieksza dziatka tym wieksza mozliwos¢ podziatu i typow zabudowy.

Do potowy XX wieku istniata bezposrednia relacja miedzy wymiarem dziatki a typem za-
budowy?

W XX wieku zabudowa mieszkaniowa staje sie przedmiotem masowej produkgji. Znika
w pewnym momencie dziatka indywidualna za$ budownictwo mieszkaniowe realizowane
jest przez wielkie korporacje lub spotdzielnie mieszkaniowe, technika budowania powoduje,
ze nastepuje wzrost skali i koncentracji.

Wymiary kwartatu urbanistycznego sa okreslone z jednej strony przez wielko$¢ dziatki
i zabudowe z drugiej zas poprzez sieci ulic. Kwartat moze posiadac¢ duza ilo$¢ dziatek, najcze-
$ciej wynikajaca z whasnosci gruntu. To samo dotyczy zabudowy kwartatu. Moze on posiada¢
jednolitg zabudowe lub na kazdej dziatce moze by¢ inna, rézna.

Czesto, szczegdlnie w miastach historycznych, w obszarach centréw, podziat na dziatki,
parcelacja kwartatu moze mie¢ nieregularny charakter. Ulice wykorzystuje sie catkowicie, stad
kwartaty te sa zwykle zabudowane wokét wszystkich ciggéw komunikacyjnych.

Zabudowa kwartatu moze mie¢ miejsce w bardzo rézny sposéb. Oto kilka typow:

1. incydentalna zabudowa wzdtuz ulicy - sytuacja bardzo czesta na obszarach wiejskich
i w obszarach poczatkowej fazie urbanizacji, w dzielnicach willowych.

2. zabudowa ciggfa wzdtuz ulicy - jest to sytuacja charakterystyczna dla wielu cen-
trow historycznych i zabudowy XIX. wiecznej, kwartaty stanowig czesto zamkniety blok

52



Anna Hotub, Piotr Lorens

SV
ﬂﬁﬁfg\?&c

N/
% "':‘"‘-_:! q{; ﬁ.-" A
gy :‘—"— T :J

<Ay N V4
_,-"f | =
g [ I"l"t \;%% H

XN /7

Ryc. 12.,Paryz-Nowy Jork” - schematy planu.

urbanistyczny, ktéry moze przyjmowac rézne formy, charakteryzowac sie réznorodnoscia
lub jednoscig architektury w zaleznosci od wielkosci parceli. Gdy kwartat jest jedng dziatka
lub gdy wszystkie dziatki maja jednego wiasciciela czesto blok taki charakteryzuje jednos¢
architektoniczna. Mozna na nim zbudowac np. ratusz, fabryke, kosciét lub duzy kompleks
mieszkaniowy. W sytuacji, gdy kwartat podzielony jest na dziatki nalezace do wiekszej ilosci
wiascicieli uzyskanie jednosci jest mozliwe dzieki regulacjom przestrzennym zawartym
w planie urbanistycznym.

3. kwartat niezabudowany lub zabudowany czesciowo - jest to sytuacja, w ktdrej plan
urbanistyczny przewiduje duze przestrzenie otwarte np. parki czy place. Ta sytuacja miata
miejsce w XIX wiecznych transformacjach miast.

4. autonomiczne usytuowanie zabudowy w stosunku do kwartatu i otaczajacych ulic
- czesto spotykamy w obszarach pozamiejskich lecz réwniez w miescie, szczegélnie w pla-
nach urbanistycznych epoki modernizmu. Ponadto w planach z tego okresu granice miedzy
przestrzenig publiczng i prywatng pozostaja nieokreslone. Przestrzeh niezabudowana jest
przewaznie przestrzenia publiczna, jej zagospodarowanie stuzy najczesciej mieszkaricom
otaczajacych ja obszaréw.

W urbanistyce ostatnich dziesiecioleci mozna méwic o wzroscie skali. Powojenny rozwdj
miast zdominowany zostat przez funkcje ruchu i transportu opartego o systemy drég, ktére
czesciowo zostaty podtaczone do istniejacego systemu drdg, czesciowo staty sie elementami
kwartatéw urbanistycznych. Konsekwencja tego jest wzrost wymiardw kwartatéw i powstanie
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autonomicznej struktury wewnatrz kwartatu i kompozycji urbanistycznej. Historycznymi
przyktadami duzych kwartatéw sg klasztory, koszary czy szpitale.

Wspotczesne wielkie kwartaty, ktére maja umozliwic lokalizacje takich funkgji jak centra
handlowe, lotniska, centra konferencyjne, stadiony sportowe, centra dystrybucji musza szukac
lokalizacji poza terenami centralnymi.

3.9. PRZESTRZEN PUBLICZNA — ULICE PUBLICZNE

Wymiary sieci przestrzeni publicznych sa niezwykle wazne w funkcjonowaniu i odbiorze
przestrzeni publicznych. Szeroko$¢ ulicy moze dostarczy¢ wielu wrazen, bowiem obecnosé
zieleni czy wody (aleje, kanaty) maja istotne znaczenie dla planu miasta. Nie tylko elementy
linearne przestrzeni publicznej lecz wtasnie wielkie przestrzenie tj. place, parki czy woda
(jeziora, kanaty) okreslaja jakos¢ przestrzeni publicznych.

Wezly komunikacyjne, w ktérych krzyzuja sie wazne strumienie ruchu, sa w planie miasta
trudnymi elementami. Zajmujg one duza powierzchnie terenu lub nakfadaja sie na siebie
w formie tuneli, mostéw, wiaduktow itp.

Wymiarowanie profilu przestrzeni publicznych zalezy od typu uzytkowania, potrzeby
odwotania sie do infrastruktury podziemia i szerokosci niezbednej ze wzgledu na istniejaca
zabudowe i jej doswietlenie i nastonecznienie.

Funkcje ruchu i przemieszczania sie sa wazna aktywnoscig w przestrzeni publicznej.
Istotna rola w ich projektowaniu odgrywaja segregacja i bezpieczenstwo wszystkich uzyt-
kownikéw oraz mozliwos¢ parkowania srodkéw poruszania sie. Wzrost intensywnosci i typdw
srodkéw przemieszczania sie wptywa na wzrost zapotrzebowania na rézne typy parkingéw.

Intensywnos¢ ruchu ma wptyw na szeroko$¢ sieci drég, ktdre sa zwykle zwymiarowane
z punktu widzenia funkgji i oparte o klasyfikacje drog. Dodatkowym elementem w projekto-
waniu ruchu jest problem hatasu i ewentualnego projektowania ekranéw przeciwhatasowych
czy technicznych rozwiazan fasada budynkow.

Przestrzen publiczna oprécz funkcji ruchu i przemieszczania sie oferuje przestrzen dla
innych funkgiji tj. gospodarka wodna, zielen czy funkcje zwigzane z przebywaniem w danym
miejscu, sportem, zabawg czy gra. Tutaj funkcje te przejmuja place, parki, tereny zielone -
trawniki, zielen przydrozna czy place zabaw, ogrody miejskie.

3.10. TYPOLOGIA PLANU MIASTA | JEJ ZNACZENIE

Mmiasto radialne, koncentryczne, zamkniete, Projekt planu miasta - racjonalny /siatka
holenderska, amerykanska/, monumentalny /barokowy, socrealizm/, obrazowo-sceniczny
/C.Sitte/, modernistyczny —funkcjonalny /Gdynia, Gdansk-Zaspa/, warstwowy — Amsterdam
wschod XX wiek /Borneo-Sporenburg.
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3.10.7.  Rodzaje planu miasta

W oparciu o studia literatury urbanistycznej (Kostof, Bacon, Lynch, Heeling) wyrézni¢ mozna
nastepujace, podstawowe typy projektu planu miasta: zurbanizowany, racjonalny, monu-
mentalny, obrazowo-sceniczny, modernistyczno-funkcjonalny, warstwowy. Podziat ten jest
niepetny ale celem tej prezentacji jest pokazanie gtéwnych cech i przyczyn powstania réznych
typdw planu miasta.

3.10.2.  Plan miasta zurbanizowany

Pierwsze osady w Europie powstawaty w oparciu o istniejgcy krajobraz naturalny w sposéb
spontaniczny lub organiczny. Procesy urbanizacji przebiegaty w rézny sposéb, miaty rozne
tempo. Powolny proces polegat na stopniowym zageszczeniu dziatek budowlanych. Rozproszo-
na zabudowa o charakterze wiejskim stopniowo sie zageszczata, tworzac w koncu zamkniete
ciagi uliczne. Drugi sposéb to zmiana wymiaréw dziatki i ciggdw komunikacyjnych w oparciu
o plany rozwoju miast. Przyktadem tego moze by¢ plan Amsterdamu oparty o system kanatéw,
ktéry wprowadza catkowicie nowa strukture przestrzennga, opartg o nowe techniki budowania
i jest realizowany konsekwentnie i zgodnie z planem w ciggu 70 lat (1585-1665).

Szybkie procesy urbanizacji w oparciu o plany rozwoju (rozprzestrzeniania sie, rozlewa-
nia sie) miast to trzecia mozliwos¢ urbanizacji terenéw. Przyktady takiego rozwoju znalez¢
mozna w XIX i XX wieku.

Ostatnio na nowo odkrywa sie krajobraz naturalny jako wazny element proceséw urba-
nizacji oraz odpornos¢ jego struktur geomorfologicznych. One bowiem czesto okreslaja tech-
niczno-kulturowe mozliwosci rozwoju, stanowia o tozsamosci miejsca, czesto jg wzmacniajac.

Jednoczesnie wzrosto zainteresowanie rozwojem struktury i formy przestrzennej miast
jako wzglednie autonomicznym procesie o wiasnej dynamice i tempie. To zainteresowanie
autonomiczna forma miasta i jego odpornoscia na zmiany (istniejg w planie miasta formy
i struktury nie podlegajace zmianom na wskutek zmiany funkgji) znalazto oparcie w bada-
niach historycznych dotyczacych zycia codziennego i jego rytuatéw, z ktérych wynikato, ze
zmiany tych rytuatéw byly duzo powolniejsze niz zmiany w technikach produkgji (F. Braudel,
K. Doevendans).

Zainteresowanie formg przestrzenng miasta byto reakcjg na urbanistyke XX wieku,
szczegolnie powojenng, w ktorej istniejaca strukture przestrzenng i morfologie krajobrazu
miejskiego zastapiong catkowicie nowa. Spowodowato to szereg problemdw miedzy nowymi
terenami zurbanizowanymi a tkanka istniejaca np. skomplikowanymi powigzaniami nowych
plandw i projektow z istniejaca siecia ulic, izolacja nowych lub starych czesci miasta (Cobroz).
Ponadto ostro krytykowano zaniedbanie historycznych elementéw miasta i jego krajobrazu.
Odnowa miejska po Il wojnie $wiatowej skupita sie bowiem na nowym porzadku spotecznym
i nowym modernistycznym planie miasta.

Reakcja na to podejscie byto poszukanie trwatych elementéw formy miejskiej, wzmac-
niajacych tozsamos¢ kulturowa i przestrzenng miasta (A. Rossi, S. Muratori) i ich roli jako
nosnika struktury w nowych planach i projektach urbanistycznych.
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3.10.3.  Plan miasta racjonalny — szachownicowy

Racjonalny plan miasta pojawia sie w dziejach rozwoju miasta w réznych okresach i zréznych
powoddw. Opiera sie on o prostopadty ukfad sieci ulici rownomierny podziat gruntu w formie
czworokatéw lub prostokatéw (kwartatéw urbanistycznych). Tego rodzaju plan stosowano
miedzy innymi w miastach starozytnej Grecji i Rzymu czy Chin. W renesansie ponownie za-
interesowano sie tego typu planem z powodu jego matematycznej czystoscii przejrzystosci
(miasto idealne). W wieku XIX w czasie wielkich proceséw odnowy miejskiej byt stosowany
wielokrotnie réwniez w urbanistyce XX wieku byt on podstawa wielu projektéw.

Zastosowanie tego typu planu motywowano w rézny sposéb. Waznym argumentem
byto dazenie do réwnosci, a tym samym unikanie w projekcie hierarchii oraz neutralnos¢
rozwigzan przestrzennych. Réznice w cenie gruntu czy istniejaca hierarchia przestrzenna nie
znajdowaty odzwierciedlenia w planie urbanistycznym. Jednak neutralny charakter planu,
brak hierarchii w sieci ulic nie tworzy porzadku w zabudowie poszczegdlnych kwartatow
urbanistycznych i programie urbanistycznym. Szachownica moze by¢ zabudowana w rézny
sposéb, poszczegdlne bloki moga miec rézng intensywnos¢ zabudowy, przestrzenno-funk-
cjonalna organizacja miasta moze sie mocno zmienia¢ w miare uptywu czasu.

Innym motywem zastosowania szachownicy jest dazenie do przejrzystosci oraz fatwos¢
zarzadzania i kontroli, gdyz szachownica jest swoistym,obozem wojskowym’, w ktérym w kaz-
dym kwadracie znajduje sie ta sama liczba namiotéw i ta sama liczba jednostek. Dowddztwo
ma maksymalna kontrole nad catoscia.

W wieku XIX zastosowanie szachownicy wigzato sie z przejrzystoscia ustalania cen gruntu
i podatku gruntowego i prowadzenia administracji zwigzanej z gospodarka gruntowa. Racjo-
nalny, rbwnomierny podziat powierzchni terenu czynit administrowanie terenem wzglednie
prostym, fatwo bowiem byto rejestrowac i opodatkowac wtascicieli gruntu oraz kontrolowac
gospodarke terenem. Nastapit wtedy réwniez dynamiczny przyrost ludnosci miejskiej i rozwdj
przestrzenny miast, pojawity sie nowe ideaty spoteczne tj. egalitaryzm.

Do najbardziej znanych przyktadéw zastosowania modelu szachownicy nalezy plan
rozwoju Barcelony wykonany przez lldenfoso Cerda (1859). Opiera sie on o idee kwartatu
urbanistycznego o wymiarach 113 x 113 m. Wielko$¢ kwartatu wynikata ze stworzonej przez
Cerde formuty, zakladajacej stworzenie optymalnych warunkéw do wymieszania roznych
grup spotfecznych. Forma kwartatu wywodzi sie za$ z probleméw inzynierii ruchu.

Wymiary ulic byty réwniez rezultatem jego studiéw, opartych o kryteria techniczne i este-
tyczne. W przekrojach ulic musiata sie znalez¢ réwniez cata infrastruktura podziemia tj. $cieki
i wodociagi, podstawowa szerokos¢ ulicy miata 20 m (2 pasma ruchu, chodniki i podwdjny
rzad drzew). Kilka ciaggéw komunikacyjnych, stanowigcych gtéwny uktad, miato szerszy profil
typu aleja. Plan ten wywodzi sie zistniejgcych warunkdw geograficzno-topograficznych: orien-
tacja wschodnio-zachodnia jest nastepstwem wielu biegnacych w tym kierunku strumieni
i stanowi podstawe szachownicy. Poza tym podstawowe istniejace powiazania Barcelony
mogty doskonale wpisac sie w plan Cerdy.

Wiele miast amerykanskich, np. Nowy Jork, San Francisco zbudowanych jest w oparciu
o plan szachownicowy (grid concept).
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Ryc. 14.,Barcelona” - schemat planu.

3.10.4.  Monumentalny plan miasta / wyraz silnej wladzy autorytarnej

Monumentalny plan miasta jest wynikiem dziatan architektury krajobrazu i wywodzi sie
z miasta okresu baroku. Trudno go znalez¢ w matych miastach. Spiro Kostof (str.240) mowi
0 nim, ze nie jest ani praktyczny ani skromny. Opiera sie o ekspansywne zatozenia osiowe,
jestarbitralny w stosunku do topografii i tkanki miejskiej, nastawiony na pokazanie wielkosci.
Kryje sie za nim silna wtadza centralna, ktorej narzedzia pozwalajg na tworzenie ekstrawa-
ganckich wizji urbanistycznych, opartych o proste ulice, zuniformizowanga zabudowe placéw
i monumentalne budynki publiczne. Jest to urbanistyka zycia publicznego, stworzona dla
wielkich uroczystosci, ceremonii miejskich, pochodéw czy parad wojskowych. Prosta ulica,
ktéra przecina miasto jest idealna dla parad wojskowych, zawiera ponadto takie elementy
jak tuki triumfalne, obeliski czy wolnostojace fontanny.

Elementy planu miasta monumentalnego wywodzg sie z planu miasta baroku i opieraja
sie o0 system placow i osi. Nalezg do nich;

- proste i szerokie ulice, bulwary, aleje, vista

- zatozenia osiowe typu diagonalnego, trivium, polyvium

- regularne przestrzenie otwarte

- zruniformizowana architektura

- manipulowanie skalg

- markery tj. fontanny, tuki triumfalne, pomniki, osie ceremonialne

- estetyka miasta oparta jest o architektoniczng jednos¢

Monumentalny plan miasta to przede wszystkim projekt nowej, gtéwnej struktury miasta.
Forma i wymiary poszczegdlnych kwartatéw byty podporzadkowane gtéwnej strukturze. Na-
stepstwem tego byto poszukiwanie specyficznych rozwigzan w miejscu, w ktérym nastgpito
spotkanie monumentalnego planu barokowego z istniejaca tkanka miasta. Czasem twarzy
sie nowy typ kwartatu urbanistycznego. Typowym tego przykladem jest plan transformacji
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4Ryc. 15 (a) Wielki plan Helsinek” - widok z lotu ptaka; (b) ,Berlin — aleja Karl Marks”
- widok pierzei..
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Ryc. 16. C. Sitte” - schemat planu.

Paryza wykonany przez Haussmann'a. Dzieki wprowadzeniu wielkoprzestrzennej infrastruk-
tury bulwaréw i placéw powstaje tutaj nowy typ bloku urbanistycznego. Koncepcja gtéwnej
struktury przestrzennej idzie w parze z koncepcja szczegdlnych podstawowych elementéw
struktury. Nowy kwartat urbanistyczny Haussmann'a posiada wyjatkowo gtebokie plany za-
budowy mieszkaniowej, w ktérych podwodrza sa zrédtem swiatta i powietrza. Nastepstwem
tego jest brak wewnetrznej przestrzeni kolektywnej, w ktérej mogtoby powstac nieformalne
zycie spoteczne. Taka reorganizacja miasta prowadzi do sztywnego podziatu na przestrzen
publiczna bulwardéw i przestrzeh prywatna indywidualnego mieszkania.

Monumentalny plan miasta jest mozna znalez¢ w wielu miastach tj: Paryz z czaséw
Haussmann'a, Waszyngton wg. Planu P.Ch. LEnfant’a, Moskwa czy Berlin czaséw socrealizmu.

3.10.5.  Obrazowo-sceniczny plan miasta
W drugiej XIX wieku miata miejsce intensywna polemika wokét probleméw kompozycyjnych
zwiazanych z rozwojem przestrzennym miast. Szczegélnie w duzych miastach i stolicach

powstaty plany, w ktérych dominowaty monumentalne aleje i bulwary wywodzace sie z idei
miasta barokowego. Tworzono przestrzen dla wzrastajacego ruchu i infrastruktury. Powsta-
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ta wtedy opozycja urbanistow, ktérzy zobaczyli niebezpieczenstwo znikniecia tradycyjnej
kompozycji urbanistycznej, wyksztatconej poprzez wieki rozwoju miast.

Najbardziej znanym polemicznym manifestem jest dzieto C. Sitte Der Stadtebau nach
seinen kunstlerischen Grundsatzen. Sitte krytykuje wspotczesna jemu urbanistyke, ktora
w coraz wiekszym stopniu zdominowana zostata przez inzynieréw i handlarzy gruntem. Sitte
opowiada sie za wieksza rola artystycznego podejécia do projektowania urbanistycznegoaw
szczegolnosci jakosci kompozycyjnej przestrzeni miejskiej. Wedtug niego XIX miasto zostato
zdominowane przez wielkoprzestrzenng masowg infrastrukture ruchu zamiast wywazonej
relacji miedzy zabudowa i przestrzenia publiczna.

W swojej ksigzce Sitte analizowat sredniowieczne, renesansowe i barokowe place i usi-
towat sformutowacd reguty, ktére stanowig o jakosci kompozycyjnej przestrzeni miejskiej.
Pragnat on sformutowa¢ podobne reguty dla jemu wspotczesnej urbanistyki. Lansuje on
rowniez,obrazowosc¢’, malowniczos¢, ktéra ma miejsce w wielu historycznych planach miast,
ich placach i ulicach, przeciwstawiajac jg XIX wiecznej racjonalnosci. Obrazowos¢, jego zda-
niem, zawdziecza urbanistyka starannym proporcjom oraz wymiarom zabudowy i wymiarom
przestrzeni publicznych a przede wszystkim wyrafinowanej lokalizacji budynku w przestrzeni
publicznej, np. na placu, ktéra czyni go ledwie niesymetrycznym czy formie placu, ktéry wy-
daje sie by¢ czworokatny ale przy doktadniejszych studiach okazuje sie, ze wiasnie nie jest.

W ostatnich dekadach XX wieku eksponentami tego typu urbanistyki sa bracia Rob
i Leon Krier. Ich krytyka urbanistyki wspotczesnej wykazuje wiele wspdlnego z XIX wieczna
urbanistyka C. Sitte. Ich projekty charakteryzuja sie zastosowaniem motywéw,obrazkowych”
wywodzacych sie z miast historycznych.

3.10.6.  Sceniczny plan miasta

Sceniczny plan miasta, podobnie jak plan obrazkowy wywodzi sie z krytyki monotonnego
obrazu miasta jaki powstat w wyniku inzynierskich planéw rozwoju w XIX wieku. Gtéwny
akcent w tych planach skupia sie na komponowaniu przestrzeni publicznych i drég z punktu
widzenia uczestnika ruchu. Prébuje w planie organizowac rézne efekty i sceny wizualne. C.
Sitte wskazywat na wizualne bogactwo ciaggéw placéw w miastach historycznych, ktérego
doswiadcza sie wedrujac z jednego placu do drugiego. Punktem wyjscia w scenicznym pro-
jektowaniu urbanistycznym jest ruch, przemieszczanie sie.

Natura, nie tylko historyczna przestrzer miejska, stafa sie réwniez jednym z elementéw
projektowania w XIX wieku. Natura bowiem stata sie modna, przestata by¢ niebezpieczna,
nieokietznana, stata sie ratunkiem dla niezdrowego miasta przemystowego. Pierwsze ekspe-
rymenty z natura miaty miejsce w Anglii szczegdlnie w projektach ogrodéw i parkach kra-
jobrazowych.

Elementy sceniczne i obrazkowe znalazly swoje zastosowanie szczegélnie w koncepcjach
miast ogroddéw E. Howard'a u R. Unwin’a zas w Ameryce projekty F.L. Olmsteda.

W poczatkach XX wieku masowa produkcja samochodéw wywotata potrzebe zapro-
jektowania drdég przeznaczonych do intensywnego ruchu samochodoéw tzw. parkways czy
autostrad w Niemczech. Po Il wojnie swiatowej rozwdj komunikacji samochodowej spowo-
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dowat wzrost zainteresowania architektow projektowaniem autostrad i dekoracji wzdtuz
nich. Najbardziej znaczaca prace wykonat architekt K. Lynch w swojej ksigzce The View from
the Road tworzac metode analizy elementéw scenicznych - pictograméw wzdtuz ciaggéw
komunikacyjnych, pozwalajacych na opis, analize i manipulacja przestrzenna tymi elementa-
mi. Metoda ta jest czesto stosowana przez architektéw projektujacych ciagi komunikacyjne.

3.10.7.  Modemistyczny — funkcjonalny projekt miasta — miasto rownosci spotecznej

Idea modernistycznego miasta funkcjonalnego wywodzita sie z ideatéw kolektywizacji,
socjalizacji i byta przedmiotem debaty wokoét CIAM'u w latach 30. XX wieku.

W latach 20. i 30. ubiegtego wieku powoli w zasadzie znika z planu dziatka jako pod-
stawowy element urbanistyki i bezposredni zwigzek miedzy ulicg i zabudowa. Przy pomocy
réznych wariantow i w réznych fazach transformacji znika réwniez miasto ulic, parcelii kwar-
tatéw urbanistycznych jako elementéw odpowiedzialnych za brak higieny, przegeszczenie
i dysfunkcjonalnosc.

Kompozycja masy wolnostojacej jest w nastepujacy sposob opisana w fundamentalnej
pracy S. Giediona, Przestrzen, czas, architektura™, Ludzie, ktorzy dokonali szereg twérczych
wysitkow w kierunku rozwigzan problemoéw wspotczesnej urbanistyki w Europie wyjawili
swoimi projektami, ze wierzg w dalsze istnienie miasta. Zrozumieli jednak, ze chcac w gesto
zaludnionych dzielnicach ulokowac¢ konieczne osiedla mieszkaniowe usytuowane wsrod
zieleni, trzeba stworzy¢ koncentracje wysokich budynkéw wsréd zieleni, stojacych w parkach
lub kazdym badz razie w otwartej przestrzeni. Tylko w ten sposéb mozna bowiem zapewnié
zachowanie koniecznych odlegtosci miedzy budynkami. Stad podstawowa zasadg ich pracy
byto skondensowanie wielkich jednostek mieszkalnych w wysokich budynkach, aby uzyskac
w ten sposéb wolne, otwarte przestrzenie i aby méc sytuowaé budynki w ogrodach i na
terenach rekreacyjnych! (S. Giedion, str. 806)

Nowe zadanie kompozycyjne wymagato dyspozycyjnosci catego terenu, niezaleznie
od tego czy byt on zabudowany czy wolny od zabudowy. Istotnym problemem byt problem
wiasnosci terenu, rozwigzywany w rézny sposéb.

Miasto modernistyczne to miasto funkcjonalne. Program funkcjonalny opiera sie o tzw.
metody naukowe i jest podstawowa linig przewodnig projektu urbanistycznego. Projekt mia-
sta zamiast kompozycji przestrzeni miejskich koncentruje sie na kompozycji,wolnej masy”
w przestrzeni otwartej. Oba aspekty, podejscie funkcjonalne i kompozycja wolnostojacych
budynkoéw byty Scisle ze sobg powigzane w projektach modernistycznych.

Podejscie funkcjonalne do planowania i projektowania urbanistycznego polegato na
porzadkowaniu stref lub, plam”funkcjonalnych. Kazda strefa miata okreslona nie tylko funkcje
(np. mieszkalnictwo, przemyst, ustugi) lecz réwniez dotyczace ich dane programowe i ilo$cio-
we. lloéciowe i programowe dane zdominowaty w pewnym momencie plany urbanistyczne,
ksztattowanie struktury przestrzennej zaczeto odgrywac drugorzedna role.

W XIX wieku uznawano, ze budynki powinny przy pomocy ornamentu ,pokazywac”
swoje funkcje, funkcjonalizm jest tutaj radykalny tzn. budynek ma by¢ bez ornamentu i de-
koracji, technicznie czysty czyli ma byc¢ czysta materializacja funkgji. Ta redukcjonistyczna
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Ryc. 17. Ville Radieuse: (a) schermat planu; (b) rzut ukosny.

wizja doprowadzita do tego, ze elementy kulturowe, historyczne spoteczne, architektoniczne
formy urbanistycznej staty sie catkowicie abstrakcyjne. Forma urbanistyczna polegata na
manipulowaniu zabudowa pasmowg i wiezowcami, szukaniem ,réwnowagi’, asymetrii lub
symetrii czyli byta bardziej abstrakcyjna. Forma przestrzeni publicznych nie byta przedmio-
tem gtebokich zainteresowan urbanistow. Podejicie funkcjonalne miato miejsce w réznych
skalach przestrzennych dzielnicy, osiedla, jednostki sasiedzkiej, fragmentu miasta lub catego
miasta, lecz réwniez regionu i catego kraju. Dzieki swojej przejrzystosci i ,prostocie” tatwo
znalazto akceptacje polityczna. Idealy i cele polityczne, podbudowane badaniami naukowymi
byty dla kazdego zrozumiate i przekazane w formie ilosci mieszkan, metréw kwadratowych
zieleni i przemystu.

63



3. Urbanistyka i plan miasta

Opisane wyzej typy planéw wystepuja w tzw. czystej formie. Najczesciej, z roznych po-
woddw, spotykaja sie w miastach rézne typy plandw miast. Urbanisci - projektanci powinni
dojs¢ do wniosku, ze jest to w zasadzie pozytywne, poniewaz rézne praktyczne aspekty tj.
problemy zwigzane z wtasnoscia gruntu, techniczne problemy zwigzane z cechami terenu
powoduja, ze odchodzi sie od tzw. czystego planu. W ten sposéb powstaja np. szachowni-
cowe plany miast, do ktérych wprowadza sie osie monumentalne czy wijace sie zielone aleje
o charakterze sceniczno-obrazkowym, plany modernistyczne typu tabula rasa, ktére realizuje
sie w kombinacje z elementami krajobrazu zurbanizowanego.

Analizujac plany miast sredniej wielkosci tatwo mozna zauwazy¢, ze s3 one czesto col-
lage’m réznych planéw. Czasem tacza sie one w niezwykle zgrabny sposéb, czasem dzieki
infrastrukturze, brutalnie sg od siebie odciete (Cobroz).

3.11. WSPOLCZESNE ZNACZENIA PLANU MIASTA

Plan miasta winien by¢ trwatym i zrGwnowazonym rdzeniem miasta, ksztattujacym i deter-
minujagcym nowe zaleznosci miedzy skalg lokalng, regionalng i krajowa, indywidualizacja
i prywatyzacja a takze wzrost intensywnosci i zZtozonosci.

W latach 90. ubiegtego wieku nastapito szereg zmian spotecznych, ktére zmienity spo-
teczng pozycje urbanistykii planowania przestrzennego. Do tego czasu istniat konsens miedzy
inwestorami (sektorem prywatnym) a sektorem publicznym na temat pozadanej formy miasta
i jego planu. Zmienit sie uktad sit. Nastapita prywatyzacja wielu sektoréw publicznych, za$
w procesie planowania coraz wieksza role zaczeli odgrywac prywatni inwestorzy (prywatno-
-publiczne partnerstwo). R6znorodnos¢ intereséw stafa sie coraz bardziej widoczna.

W nieustannym procesie zmian wazna role odgrywa postepujaca indywidualizacja i ciagle
zmieniajace sie programy urbanistyczne. Prywatny inwestor tj.,rynek” (w tym réwniez jego
kaprysnosc) stajq sie coraz wazniejsze, dlatego sektor publiczny - planowanie przestrzenne
i urbanistyczne powinno czuwac nad jakoscia miasta i jego przestrzeni w szerokim kontekscie.

Jednym z zadan urbanistyki staje sie tworzenie réwnowagi miedzy wolnoscig indywi-
dualng a spojnoscia spoteczna.

Réwnowaga istniejaca w latach 20i 30 ubiegtego wieku przestata istnie¢. Mimo to nadal
postugujemy sie doswiadczeniami, koncepcjami i instrumentami modernizmu, ktére sta-
nowity o ro(wnowadze tego okresu. Urbanistyka wspétczesna poszukuje metod - koncepgji
i instrumentéw przywracajacych ta rownowage. Warto przy tym zauwazy¢ kilka proceséw,
ktore moga mie¢ wptyw. Jednym z nich jest wzrost skali i nowe relacje pomiedzy skalg
lokalng regionalng i krajowa. Wzrost skali, w ktérej maja miejsce procesy urbanizacji, jest
zwigzany ze wzrostem zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe i tereny przedsie-
biorstw, powstawanie nowych autostrad i sieci kolejowych szybkiego ruchu, nowe systemy
infrastruktury technicznej. Nastepuje metropolizacja terenéw zurbanizowanych; powstanie
miasta — terytorium powoduje, ze urbanistyka musi wiec wymysli¢ nowy plan miasta, ktory
zorganizowatby najwazniejsze elementy domeny publicznej w nowej skali.
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ELEMENTY KOMPLEKSOWEJ OCENY POTENCJALU
o  TERENU NA POTRZEBY (PL)

4.1. ASPEKTY PRZYRODNICZE

Analiza uksztattowania przestrzeni i jej oceng na potrzeby planowania przestrzennego
i projektowania urbanistycznego zajmuje sie gataz wiedzy geograficznej nazywana fizjo-
grafig urbanistyczna. W kompleksowej ocenie przydatnosci terenu do zabudowy urbanisci
wspotpracuja wiec z geografami fizycznymi, ktérzy na potrzeby planowania i projektowania
urbanistycznego przygotowuja opracowania ekofizjograficzne i fizjograficzne. Na podstawie
tych opracowan mozliwe jest optymalizowania planowanie przestrzennego z uwzglednie-
niem charakterystycznych funkgji jakie dany obszar ma petnic. Istotnym elementem oceny
przydatnosci terenu do zainwestowania czy zabudowy jest jego bezposrednie otoczenie.
Analiza otoczenia przestrzeni projektowanej uwzglednia sasiedztwo ciagéw ekologicznych
i komplekséw przyrodniczych (cieki wodne, zespoty lesne i parkowe), sasiedztwo kompleksow
krajobrazowych (Kampinoski Park Narodowy, Tréjmiejski Park Krajobrazowy, etc.), sasiedztwo
terendw o znaczaco réznej charakterystyce morfologicznej (skarpy, wawozy, duze nachylenia
stokow etc.) a takze sasiedztwo zespotéw o wartosciach kulturowych i relacje krajobrazowe
jakie z nimi zachodza. Przyktadem takiej relacji moze by¢ potozenie w przedpolu ekspozycji
historycznego zespotu miejskiego lub bezposrednie sasiedztwo historycznie uksztattowanej
struktury staromiejskiej.

Projektanci musza poznacioceni¢ morfologie terenu (geomorfologia) czyli kompleksowo
rozpatrzy¢ uksztattowanie rzezby terenu, mozliwosci i zagrozenia w niej tkwigce. W ramach
badan nad morfologia terenu zajac¢ sie nalezy opisowa oceng wygladu rzezby terenu, tzw.
morfografig oraz wskaznikowa czyli wyrazong w wartosciach okreslonych wskaznikéw, ocena
formy terenu, tzw. morfometrig. Kolejnym krokiem jest opisanie proceséw ksztattujacych dang
rzezbe terenu, tzw. morfogeneza, nastepny to opisanie aktualnych proceséw przeksztatca-
jacych pierwotny charakter terenu, tzw. morfodynamika a jednym z ostatnich jest charakte-
rystyka skat, z jakich uksztattowana jest dana struktura, czyli tzw. morfostruktura niezbedna
do rozpoznania uwarunkowac geologicznych dla posadowienia projektowanej zabudowy.

We wskaznikowej ocenie formy terenu analizuje sie wysokosci bezwzgledne, wzgled-
ne (deniwelacje) oraz spadki i sposoby ich obliczania. Wysokosci bezwzgledne wyrazone
w metrach nad poziomem morza ustala sie na podstawie mapy topograficznej lub mapy
sytuacyjno-wysokosciowej. Stuza one okreslaniu m.in. geodezyjnego poziomu posadowienia
budynku oraz wyznaczaniu pozostatych wskaznikéw dotyczacych formy terenu niezbed-
nych do szczegétowego projektowania. Wysokosci wzgledne, czyli deniwelacje podawane
s3 w odniesieniu do najnizej potozonego punktu powierzchni danego terenu. Okreslaja
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one roznice w metrach pomiedzy najnizej i najwyzej potozonym fragmentem analizowa-
nego terenu. Analizy te pozwalajg na okreslenie przydatnosci terenu do zabudowy a takze,
w pewnym sensie, determinuja ksztatt i charakter przysztych kubatur. Spadki terenu zwane
rowniez nachyleniami okreslane sa dla poszczegélnych jego fragmentdw, charakteryzujacych
sie w miare jednorodnym sposobem uksztattowania. Spadki okreslaja réznice wysokosci
wzglednej terenu w stosunku do odlegtosci pomiedzy punktami pomiaru. Nachylenie terenu
mierzyc¢ i podawaé mozna w stopniach lub procentach. Dla celéw urbanistycznych przyjmuje
sie miare procentowa, liczong wg nastepujacej zaleznosci: , X" réznica wysokosci wzglednej
pomiedzy punktami pomiaru podzielona przez,Y” odlegto$¢ w poziomie pomiedzy punktami
pomiaru i pomnozona przez 100% réwna jest,S” spadkowi terenu wyrazonemu w procentach.

Elementy opisowej oceny rzezby terenu to najczesciej linie grzbietowe, linie ciekéw
wodnych i linie spadku. Liniami spadku nazywa sie linie przecinajace kolejne warstwice pod
katem prostym i wyznaczajace kierunek nachylenia terenu. Liniami grzbietowymi natomiast
nazywa sie potaczenie najwyzszych punktéw przeciecia sie ptaszczyzn stokéw. Wyznaczaja
one granice pomiedzy zagtebieniami terenu lub, w przypadku terenédw gérzystych, pomiedzy
dolinami. Okresla sie je na podstawie przeciecia sie linii spadku. Linie ciekéw wodnych sg
z kolei potaczeniem najnizej potozonych punktédw przeciecia sie ptaszczyzn stokéw. Wyzna-
czaja one miejsca naturalnego sptywu wod opadowych oraz kierunki sptywu mas chtodnego
powietrza. Okresla sie je na podstawie przeciecia sie linii spadku. Sg bardzo istotng determi-
nantg dla projektowania osiedli mieszkaniowych ze wzgledu na umozliwienie rozpoznania
miedzy innymi zastoin zimnego powietrza, powodujacych duzy dyskomfort akomodacyjny.

Problem zagtebien bezodptywowych, pojawia sie réwniez podczas analizowania rzezby
terenu. Zagtebienie bezodptywowe jest takim obnizeniem terenu, z ktérego w sposéb natu-
ralny nie jest mozliwy odptyw wod opadowych. Stanowi ono miejsca gromadzenia sie wilgoci
oraz chtodniejszego powietrza, co stwarza skrajnie niekorzystne warunki dla potencjalnego
zamieszkania. Zagtebienia bezodptywowe moga miec¢ charakter naturalny lub sztuczny,
wéweczas gdy powstaja jako wynik dziatalnosci budowlanej cztowieka. Zazwyczaj w zagtebie-
niach lub na ich dnie gromadzi sie woda, tworzac state lub czasowe oczka wodne. Niestety
oczka w zagtebieniach nie majg naturalnej réwnowagi ekologicznej ani samooczyszczania
(naturalna flora lub fauna) i szybko zamieniaja sie w gnijace i $mierdzace bajora.

Studium hipsometryczne jest podstawowym opracowaniem stuzagcym do oceny moz-
liwosci lokowania zabudowy.

Hipsometria terenu jest to mapa obrazujaca w sposob kompleksowy budowe morfo-
logiczna terenu, ktéra do opisu wykorzystuje poziomice, czyli linie na mapie taczace punkty
o takiej samej wysokosci bezwzglednej oraz metode geometryczna zwang rzutami cecho-
wanymi. Hipsometrie wykonuje sie dla obszardw o bogatej i zréznicowanej rzezbie terenu,
a takze dla obszaréw z duzymi réznicami wysokosci, czyli deniwelacjami.

Elementami hipsometrii sa: poziomice wyznaczajace kierunki nachylenia poszczegélnych
ptaszczyzn terenu; linie grzbietowe i linie ciekéw wodnych; linie spadku; oznaczenie zagtebien
bezodptywowych; okreslenie spadkéw terenu w podziale na poszczegéline kategorie; oraz
inne symbolicznie przedstawiane elementy rzezby terenu.

Uksztattowanie terenu - hipsometria ILUSTRACJA
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Whioski ptynace z oceny morfologii terenu umozliwiaja okreslenie przydatnosci terenu
pod zabudowe. Analizuje sie kolejno mozliwos¢ lokowanie zabudowy i przydatnosé terenéw
pod wzgledem spadkdw, gdzie skale o réznych przedziatach spadkéw obrazuja stopien
trudnosci w zagospodarowaniu terenu. Okresla sie kategorie terenéw pod wzgledem ich
procentowego spadku, ksztattujace sie w nastepujacej kolejnosci:

- do 2% pozwala na dowolne ksztattowanie zabudowy;

- 2-5% pojawiaja sie ograniczenia w lokowaniu budynkéw wzdtuz linii spadku, jako
rozwiazanie ogranicza sie zazwyczaj dtugos¢ budynkéw lub stosuje rézne poziomy posado-
wienia poszczegdlnych jego czesci;

- 5-8% warunkuje usytuowanie budynkéw réwnolegle do poziomic;

- 8-12% wymusza zabudowe o niskiej intensywnosci rownolegta do poziomic, ainne jej
uksztattowanie wymusza stosowanie kosztownych zabiegow ksztattujacych rzezbe terenu;

- pow. 12% wymusza zabudowe niskiej intensywnosci, rownolegta do poziomic i jej
wolnostojacy charakter wynikajacy miedzy innymi z problemu doswietlenia. Lokalizacja taka
wigze sie z wysokim kosztem prac przygotowawczych i pdzniejszymi trudnosciami eksplo-
atacyjnymi.

Jeslimorfologia terenu nie sprzyja lokowaniu okreslonego rodzaju inwestycji, a jest ona
uzasadniona ze wzgledéw ekonomicznych lub spotecznych, zachodzi koniecznos¢ stosowania
zabiegdw uzdatniajacych charakter rzezby terenu. Przeksztatcanie fizyczne terenu odbywa
sie poprzez tarasowanie, czyli budowe specjalnych taraséw pod zabudowe, wykonywanie
wykopdw lub przekopéw w naturalnych wzniesieniach a takze wykonywanie nasypéw w lo-
kalnych obnizeniach. Niezaleznie od powyzej wymienionych kosztownych oraz trudnych
w realizacji zabiegdw, konieczne jest takie projektowanie lokalizacji konkretnych obiektéw,
aby uwzgledniona byta specyfika rzezby terenu. Obniza to ryzyko wystapienia rozmaitych
trudnosci eksploatacyjnych a nawet katastrof uwarunkowanych gwattowanymi opadami,
osuwaniem sie ziemi itp. W przypadku wystepowania duzych nachylen nalezy koniecznie
preferowa¢ budownictwo wolnostojace, lokowac obiekty o znacznych dtugosciach prosto-
padle do nachylenia terenu a takze projektowac serpentynowy uktad sieci komunikacyjnej.

Bonitacja gleb oparta jest na tzw. urzedowej tabeli klas gruntéw, w ktérej okreslono
przydatno$¢ poszczegolnych ich klas do produkgji rolnej. Grunty wyzszych klas sa w Polsce
chronione przed zabudowsa, a ich urbanizacja wymaga kazdorazowo indywidualnej zgody
stosownego ministra. Klasy bonitacyjne gruntéw przedstawiaja sie nastepujaco:

+ |- gleby najlepsze

« Il - gleby bardzo dobre

« llla - gleby dobre

« lllb - gleby $rednio dobre

+ IVa - gleby srednie

« IVb - gleby $rednie gorsze

+ V- gleby stabe

« VI -gleby najstabsze

+ VIRZ - gleby pod zalesienie

Aspekty geotechniczne i wytyczne do posadowienia sa kolejnym istotnym elementem
analizy terenu. Bada sie przydatnos¢ gruntéw, z uwagi na ich rodzaj, do posadowienia
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budynkéw i budowli. Gtéwny wptyw na ekonomicznos¢ zabudowy na danym gruncie ma
jego nos$nosc i odksztatcalnos¢. Nosnos¢ gruntu jest to wytrzymatosé graniczna gruntu na
obciazenie budowlg, po przekroczeniu ktérej nastepuje gwattowne zagtebianie sie budowli
powodujace jej rozbicie lub zatamanie w wyniku naruszenia wewnetrznej struktury gruntu.
Odksztatcalnos¢ gruntu, z kolei, jest zmianga objetosci osrodka gruntowego na skutek jego
obciazenia. Zarowno no$nosc jak i odksztatcalnos$c¢ zaleza od whasciwosci fizyczno-mecha-
nicznych gruntdw, ich genezy, wieku, uwarstwienia oraz charakterystyki samej budowli
wspétoddziatujacej z gruntem. Wyrdznia sie grunty rodzime do ktérych naleza typy: skaliste,
nieskaliste mineralne, nieskaliste organiczne oraz grunty nasypowe w typach budowlanym
i niekontrolowanym. Niezaleznie od wykonanych studiéw ogélnych, map i analizkazdorazowo
dla nowolokowanej inwestycji konieczne jest okreslenie parametréw gruntu i jego przydat-
nosci do posadowienia konkretnych fragmentéw budowli. W przypadku niekorzystnych wa-
runkow geotechnicznych koniecznym jest stosowanie bardziej skomplikowanych systeméw
fundamentowania, co wiaze sie ze znacznymi nakfadami. Przyktadem skrajnie nienosnych
gruntéw jest centrum Gdanska, w ktérym szacuje sie koszty fundamentowania jako potowe
kosztéw catej inwestycji. Adekwatnie przedstawia sie problem woéd gruntowych, ktérych
poziom wystepowania warunkuje mozliwosci fundamentowania oraz realizacji podpiwniczen,
garazy podziemnych i innej infrastruktury.

Uwarunkowania klimatyczne maja kluczowy wptyw na predyspozycje terenu do zago-
spodarowania a przede wszystkim na forme zabudowy majacej tam powstac. Makroklimat
czyli klimat duzych obszaréw, ksztattowany przez czynniki geograficzne tj. szeroko$¢ geo-
graficzng, potozenie nad poziomem morza, odlegtosci od mérz i oceanéw oraz wiasciwosci
naptywajacych mas atmosferycznych jest obiektywnym aspektem globalnym. Mezoklimat,
ktéry obejmuje niewielkie obszary i jest zwigzany z cechami fizycznogeograficznymi podtoza,
zwlaszcza rzezbg terenu, wystepowaniem zbiornikéw wodnych, kompleksami lesnymi lub
wiekszymi zespotami urbanistycznymi jest obiektywnym aspektem lokalnym, uzalezniajagcym
ilos¢ i funkcje lokowanej zabudowy. Mikroklimat natomiast obejmuje mata czesc¢ terenu, np.
polane le$ng, forme topograficzna lub jej czes¢. Tworzy go charakterystyczny dla danego ma-
tego terytorium zespédt zjawisk i proceséw atmosferycznych lub cech wynikajacych z potozenia
geograficznego. Mikroklimat dziata w relacji sprzezenia zwrotnego z zagospodarowaniem
terenu. Kazda ingerencja budowlana wptywa na mikroklimat, pozytywnie lub negatywnie.
Ostatnim typem wyrdéznianych podrodzajéw klimatu jest topoklimat, ktory ksztattuja zjawiska
zachodzace w przygruntowej warstwie powierzchni ziemi w zaleznosci od rzezby terenu i pod-
toza, w tym powierzchni czynnych, ekspozycji, pokrycia terenu. Topoklimat cechuje sie duzg
zmiennoscig zaréwno pionowg (wysokosciowa) jak i powierzchniowg (rozprzestrzenienie).

Cechy klimatu obszaréw zurbanizowanych sg dla nich charakterystyczne. Klimat ten rézni
sie od klimatu terenéw nie poddanych w tak wysokim stopniu zabudowie i zagospodarowaniu
przez cztowieka, ze wzgledu na zmieniona gospodarke wodna, wysoki stopier chemizacji
srodowiska oraz whasciwosci termofizyczne materiatéw budowlanych. W obrebie miasta klimat
ulega modyfikacji z powodu zmian w uksztattowaniu i pokryciu terenu. Wptywajg one specy-
ficznie na ksztattowanie sie i przebieg czynnikéw meteorologicznych, w tym na powstawanie
tzw. wysp ciepfa. Jedna z najtatwiej wyczuwalnych zmian jest wyzsza temperatura powietrza
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panujaca w miastach zaréwno zima (efekt ogrzewania powietrza przez budynki) jak i latem
(efekt kumulowania ciepta i utrudnienia w przewietrzaniu).

Generalne cechy sktadowe klimatu miasta to:

«+ promieniowanie stoneczne, jego natezenie i czas nastonecznienia;

« bilans cieplny ulic i placéw srédmiejskich;

- wilgotnos¢ powietrza;

« opady atmosferyczne;

« cyrkulacja powietrza;

« klimat akustyczny srodowiska

Nastonecznienie zwigzane z promieniowaniem stonecznym, ktére jest podstawowym
zrodtem energii, warunkujacym procesy fizyczne, fizyko-chemiczne, biochemiczne i bio-
logiczne na ziemi. Jest takze waznym elementem zdrowego $rodowiska mieszkaniowego
i zurbanizowanego. Natezenie promieniowania stonecznego jakie otrzymuje ziemia zalezy
od kata nachylenia powierzchni (w tym od kierunku spadku terenu)od a takze kata padania
promieni stonecznych. Czas nastonecznienia z kolei zalezy od pory roku oraz od szerokosci
geograficznej. Zbocza o ekspozycji potudniowej otrzymuja wiec wyzsze wartosci bezposred-
niego promieniowania stonecznego od powierzchni poziomej, natomiast zbocza o ekspozycji
pétnocnej analogicznie mniejsze ilosci promieniowania. W celu okreslenia stopnia nastonecz-
nienia terenu wykorzystuje sie tzw. linijke storca, pozwalajaca okresli¢ czas nastonecznienia
dowolnie wybranego punktu przy wykorzystaniu map topograficznych. Linijka storica jest
jednym ze wskaznikéw wykorzystywanych przy projektowaniu zatozer urbanistycznych, nie
jest natomiast normatywem wymaganym ustawowo. Na obszarach o urozmaiconej rzezbie
zawsze wystepujg obszary czesto zacieniane, ktére nalezy zaliczy¢ do tych niekorzystnych
pod wzgledem mikroklimatycznym. Zacienienie powoduje zmienno$¢ temperatury gleby
i przemarzania strefy przygruntowej. Wptywa takze na wilgotnos¢ wzgledna powietrza
i odgrywa wazna role w przewietrzaniu terenu. Z uwagi na powstawanie zastoisk chtodu
niekorzystnie wptywa takze na warunki mikroklimatyczne i zdecydowanie obniza komfort
srodowiska mieszkaniowego. Réwnie istotnym zagadnieniem jest uksztattowanie zabudowy
gwarantujgce optymalne warunki nastonecznienia mieszkan. Najkorzystniejsza jest tu eks-
pozycja potudniowa oraz wschodnia, mniej korzystna za$ zachodnia. Natomiast ekspozycja
pétnocna jest korzystna jedynie dla funkcji gospodarczych. Przez uksztattowanie zabudowy
uwzgledniajace aspekt nastonecznienia rozumie sie takie ulokowanie formalne budynku
na dziatce wzgledem stron swiata aby mozliwe byte jego funkcjonalne zaprojektowanie
uwzgledniajace potrzeby wynikajace z rytuatu zamieszkiwania, usytuowanie sypialni, pokojow
dziennych, pracowni, pokojow dziecinnych, kuchni, tazienek etc.

Cyrkulacja powietrza w miescie wynika z réznicy temperatur pomiedzy materiatami
o roznym bilansie cieplnym. Powietrze nagrzewa sie poprzez kontakt z budynkami i na-
wierzchniami, zmienia sie wéwczas jego gestosc i ciezar zarazem (ciepte powietrze jest |zej-
sze) co prowadzi do réznicowania sie cisnienia atmosferycznego. W wyniku wystepowania
tych réznic nastepuje ruch powietrza z obszaréw wyzowych do nizowych oraz od terenéw
chtodniejszych do cieplejszych. Ruchy powietrza podzieli¢ mozna na: ruch poziomy (wiatry,
adwekcje), ruch pionowy (prady wstepujace, konwekcje), ruch falowy, ruch zeslizgowy
i wslizgowy. Najczestszymi i najsilniej odczuwalnymi ruchami powietrza sa wiatry. Wyniki
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pomiarow kierunkow i predkosci wiatrow opracowuje sie w postaci tzw. rézy wiatréw osmio
lub szesnastokierunkowej. Prawidtowo opracowana réza wiatréw dla danego terenu stanowi
postawe do podejmowania kompleksowych decyzji lokalizacyjnych, szczegélnie tych, ktére
dotycza lokalizacji obiektéw i instalacji mogacych emitowa¢ duze ilosci zanieczyszczen lub
ucigzliwych zapachdéw oraz obiektéw i zespotéw mieszkaniowych szczegélnie wrazliwych
na takie zanieczyszczenia. Wiatry maja kluczowy wptyw na takie zjawiska jak temperatura
i wilgotnos¢ powietrza, intensywnos¢ parowania, zachmurzenie i opady atmosferyczne,
ksztattowanie pogody, transport i rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen, przewietrzanie
uktadéw urbanistycznych, uzyskanie optymalnych warunkéw komfortu i bezpieczenstwa
zycia. Do korzystnych dziatan wiatru zalicza sie przewietrzanie a takze wzrost parowania
i wysuszanie powietrza co wptywa na zapobieganie gromadzeniu sie chtodnego powietrza
w obszarach zacisznych i wklestych a takze rozpraszanie zanieczyszczenn w atmosferze.
Warto pamietac rowniez o tym, iz wiatr jest jednym z najbardziej ekonomicznych i czystych
zrodet energii odnawialnej, coraz czesciej inwestuje sie w budowe podmiejskich farm wia-
trakéw(elektrownie wiatrowe), z ktérych pozyskuje sie energie do zasilania miasta. Ujemne
efekty dziatania wiatru to z kolei transport zanieczyszczen, rozprzestrzenianie sie odoréw
i hatasu, akumulacja $niegu, parcie na budynki i ludzi, dyskomfort klimatyczny, wyrazajacy
sie nadmiernym ochtodzeniem, intensywna penetracja wody na powierzchniach. Przeptyw
wiatru wynika z gradientu cisnienia barycznego czyli wysokosci roznicy cisnien pomiedzy
osrodkami. Na jego powstanie i wielko$¢ wptywaja warunki dynamiczne takie jak rzezba
terenu i przeszkody terenowe oraz warunki termiczne, a wiec ekspozycja terenu w stosunku
do promieniowania storica, rodzaj podtoza etc. W obszarach gérskich podczas pokonywania
przez naptywajace masy powietrza barier tworzg sie wiry, zwane fenami, ich odmiang polska
jest wiatr halny. Lokalizacja budynkdéw o réznej wysokosci i orientacji przestrzennej réwniez
powoduje odczuwalne zmiany w kierunkach przeptywu i natezeniu pradéw powietrza.
W przypadku lokowania zabudowy o znacznej dtugosci na drodze przemieszczania sie mas
powietrza w poprzek do kierunku ich przeptywu wystepuje znaczne zréznicowanie cisnienia
atmosferycznego po obu stronach dtugiego budynku, co skutkowa¢ moze pogorszeniem sie
samopoczucia niektorych oséb wrazliwych na to zjawisko. Roznice cisnienia moga by¢ na tyle
duze ze dyskomfort odczuja nie tylko meteopaci ale réwniez osoby zazwyczaj niewrazliwe
na skoki ci$nienia. W miejscach przewezen np. gtebokich dolin gérskich lub gtebokich kanio-
néw ulic wielkomiejskich zachodzi zbieznos¢ linii pradéw powietrza co skutkuje wzrostem
predkosci wiatru. Zjawisko to mozna zaobserwowac i odczué réwniez pomiedzy dtugimi wy-
sokimi budynkami ustawionymi réwnolegle lub wspétzbieznie, powstaje tam wowczas efekt
dyszy, ktdry przy niewielkiej nawet sile wiatru zewnetrznego powieksza sie do tego stopnia,
iz uniemozliwia komunikacje piesza. Wzrost predkosci wiatru jest réwniez powodowany
przez obiekty o znacznej wysokosci (powyzej 10 pieter). Wokot nich tworza sie zawirowania,
zwieksza sie predkos$¢ wiatru a co za tym idzie wzrasta ryzyko wystapienia szk6d budowlanych.
W przypadku realizacji zabudowy na terenie o szczegdlnie silnych wiatrach koniecznym jest
takie ksztattowanie zabudowy, ktére zminimalizuje wptyw przemieszczania sie mas powie-
trza na komfort uzytkowania przestrzeni. W zwigzku z powyzszym nalezy unikac lokowania
budynkoéw wysokich (powyzej 10 pieter) szczegdlnie w miejscach wietrznych, takich jak np.
brzeg morza. Pamietac rowniez nalezy o zwiekszeniu odlegtoéci pomiedzy budynkami, ktéra
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winna przekraczac¢ ich dwukrotng wysokosc¢ a takze komponowac strukture urbanistyczng
w taki sposob aby maksymalnie utrudni¢ powstanie silnych przeptywéw, chociazby poprzez

Klimat akustyczny srodowiska jest to zespét zjawisk akustycznych wywotanych zrédfami
hatasu znajdujacymi sie w srodowisku lub poza nim. Klimat akustyczny moze by¢ mierzony
poprzez poziom dzwieku, ktérego miarg jest decybel (dB), jest to skala obiektywna. Dla ludz-
kiego ucha o wiele bardziej miarodajna jest skala subiektywna taczaca zakres czestotliwosci
i czas pogtosu dzwieku z ksztattem i budulcem wnetrza w jakim ten dzwigk sie rozchodzi.
Metoda ta zostata opracowana przez wybitnego akustyka Leo L. Beranka, poczatkowo od-
nosita sie jedynie do jakosci akustycznej sal koncertowych i operowych ale z czasem zaczeto
stosowac ja rowniez w szerszym kontekscie.

Ze wzgledu na komfort zamieszkiwania réznicuje sie dopuszczalne poziomy hatasu
w ciggu dnia i w ciggu nocy. Rozne sa takze dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw uzdro-
wiskowych, mieszkaniowych, srédmiejskich i przemystowych. Szczegélnie istotnym proble-
mem w srodowisku miejskim jest hatas uciazliwy, pochodzacy od urzadzen transportowych,
zaktadéw produkcyjnych, sktadéw i miejsc przetadunku towaréw. Jednak najpowszechniej
wystepujaca uciazliwoscia akustyczna jest hatas komunikacyjny, pochodzacy gtéwnie od
samochoddw i innych pojazdéw mechanicznych na ulicach i drogach. Przekroczenie poziomu
hataséw zewnetrznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami (po wejsciu Polski do UE normy
te zostaty bardzo mocno zaostrzone) musi by¢ niwelowane przez ustanowienie strefy izolacji
akustycznej. Jest ona tworzona przez ekrany akustyczne. Ekranem akustycznym moze by¢
kazda przeszkoda o duzych wymiarach, znajdujaca sie miedzy zrédtem hatasu a punktem
odbioru. Obecnie mozna zaobserwowac prezny rozwdj form architektonicznych ekranéw,
w kazdy z wiekszych miast s3 one ustawiane masowo. Innym rozwigzaniem jest odsuwanie
zabudowy mieszczacej funkcje szczegdlnie wrazliwe na hatas od jego Zrédet, stosowanie
specjalnych rozwigzan konstrukcyjnych i funkcjonalnych wewnatrz samego budynku, a takze
np. prowadzenie drég w wykopach lub tunelach. Pozwala na uzyskanie naturalnych (ziemia
lub konstrukcja Zzelbetowa) i najbardziej efektywnych izolacji akustycznych, gdyz ttumienie
jest wprost proporcjonalne do gestosci osrodka i jego masy.

Warunki przyrodnicze maja kluczowe znaczenie dla komfortu i bezpieczenstwa zamiesz-
kania i uzytkowania przestrzeni. Czynniki przyrodnicze wynikaja z cech terenu, moga tez
by¢ efektem interwencji cztowieka. W kazdym przypadku planistycznym czy projektowym
konieczne jest rozpoznanie wszystkich uwarunkowarn majacych istotny wptyw na charakter
ksztattowanej zabudowy, takze uwarunkowan historycznych i kulturowych.

4.2, ASPEKTY HISTORYCZNO-KULTUROWE

Srodowisko kulturowe obejmuje catoksztatt wytworéw dziatalnosci cztowieka. W szczegél-
nosci termin ten dotyczy wynikéw dziatalnosci budowlanej, wyrazajacej sie wznoszeniem
okreslonego rodzaju obiektéw i budowli, ktérych cechy determinowane sg przez ksztatt
architektoniczny, wynikajacy z ukfad konstrukcyjnego a takze materiat z jakiego sa wykonane
i kolejne elementy wptywajace na jego forme.
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Walory kulturowe przestrzeni sg to te cechy przestrzeni, ktére ze wzgledu na swdj cha-
rakter staty sie szczegdlnie cenne, wartymi zachowania i wyeksponowania. Stanowig swoisty
potencjat, wyjatkowy dla danego miejsca, warty wykorzystania dla stworzenia nowej jakosci
srodowiska. Walory kulturowe, z uwagi na ich charakter, podzieli¢ mozna na trzy grupy:
przestrzenne, materialne i niematerialne.

Walory przestrzenne sg to najbardziej wartosciowe cechy srodowiska kulturowego,
ktore odnoszg sie do specyfiki kompozycji urbanistycznej danego miejsca, dzielnicy, miasta
czy innego zespotu urbanistycznego badz krajobrazowego. Podobnie jak kazdy inny zestaw
waloréw podlegaja one w procesach planowania i projektowania wnikliwej analizie. Zwraca
sie szczeg6lng uwage na ksztatt siatki urbanistycznej oraz sposéb lokalizacji poszczeg6lnych
obiektow wzgledem siebie i wzgledem przestrzeni ulicy. Analizuje sie stopien jednorod-
nosci zabudowy, uwzgledniajac zaréwno szate architektoniczng jak i rodzaju zabudowy.
Sposdb uksztattowania terenéw zielonych a takze wystepowanie obiektdw o szczegélnym
charakterze, stanowigcych dominanty uktadu przestrzennego to kolejne elementy, ktérym
nalezy przestudiowad.

Walorami materialnymi, z kolei, nazywa sie te wartosciowe cechy srodowiska kulturo-
wego, ktére odnosza sie do specyfiki uksztattowania poszczegdlnych obiektéw i budowli.
Analizie podlegaja szata architektoniczna poszczegdlnych budynkéw i budowli a takze cha-
rakterystycznos¢ lub wyjatkowos¢ obiektu w odniesieniu do epoki, w ktérej powstat. Zwracac
nalezy uwage na rodzaj i charakter detalu architektonicznego oraz kolorystyke obiektow
i budowli. Szczegélnie istotnymi walorami sg sposéb uksztattowania przestrzeni publicznej
wraz z rodzaj i charakter detalu urbanistycznego.

Walory niematerialne sg to te wartosciowe cechy srodowiska kulturowego, ktére odnosza
sie do historii zwigzanych z danym miejscem, osobami dang przestrzen zamieszkujacymilub
z jej specyficznym sposobem ksztattowania.

Analizujac walory niematerialne zwraca¢ nalezy uwage przede wszystkim na geneze
powstania i sposéb budowy obiektéw co wigze sie z kultura spotecznosci ksztattujacej dang
strukture. Bardzo istotne dla specyfiki genius locii przestrzeni sa historie, legendy i podania
zwigzane ze znajdujacymi sie w niej miejscami, ich specyficzne nazewnictwo i jego etymo-
logia.

Walory historyczne maja charakter zabytkowy, wiazg sie z dziedzictwem przesztosci
o uznanych wartosciach. Réwnolegle jednak stanowi¢ continuum i kontekst dla dobr kultury
wspdtczesnej. Dobra kultury wspofczesnej nie sg zabytkami w mysl przyjetej dla zabytku
definicji, ale petnia wiele podobnych rél. Pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza
i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym do-
robkiem wspotczesnie zyjacych pokolen sg dobrem kultury wtedy gdy cechuje je wysoka
wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Jednym z kluczowych, poza czysto funkcjonalnym, dziatan urbanistycznych jest ochrona
waloréw kulturowych. Realizuje sie ja poprzez zachowanie fizycznych elementéw o walorach
kulturowych takich jak nawierzchni ulic i placow wraz z ich umeblowaniem oraz obiektow
architektonicznych i innych budowli. Planistycznie i projektowo natomiast, dostosowuje sie
nowe zatozenia do ustalonych sposobéw zabudowy w danej wartej ochrony i wyekspono-
wania przestrzeni. Dbatos¢ o walory kulturowe prowadzi do wytworzenia spéjnego wizualnie
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krajobrazu miasta, dzielnicy czy ulicy, gdzie nie razg formalne i funkcjonalne dysonanse,
uwypuklone s3 natomiast szczegdlnie cenne walory przestrzeni. Komponowanie nowej
struktury zabudowy na terenie juz zurbanizowanym zwiazane jest z koniecznoscia zajecia
stanowiska wobec r6znego rodzaju waloréw kulturowych przestrzeni, oraz umiejetnym
ich wykorzystaniem.

Walory miejsc i przestrzeni bada sie w odniesieniu do miejsc szczeg6lnych, poszczegdl-
nych obiektéw i ich zespotéw lub catych zespotéw urbanistycznych. O cennosci waloréw
miejsca i jego otoczenia decyduje miedzy innymi szczegdlny urok, nastrdj, tzw. klimat
miejsca a takze jego wyjatkowos¢ na tle szerszego kontekstu miasta czy dzielnicy. Oceniajac
walory budynkéw iich zespotéw bierze sie pod uwage unikatowy charakter obiektu, np. jego
szczegolng wyjatkowa architekture, dawnos¢ obiektu czyli jego wiek oraz wyjatkowos¢ na
tle otoczenia. Czesto dziata tu zasada kontrastu, obiekt $redniej klasy i standardowej funkgji
niknacy w otoczeniu wybitnych zabytkéw, odnaleziony posréd wspdtczesnej zabudowy, staje
sie wyjatkowym artefaktem wartym kultywacji ze wszech miar i sit.

Ocena waloréw zespotéw urbanistycznych odnosi sie do jednorodnosci uktadu urbani-
stycznego, wysokiego stopnia zachowania oryginalnej substancji zabudowy lub wyposazenia
przestrzeni publicznej a takze do harmonijnego uksztattowanie zabudowy, z uwzglednieniem
jej jednorodnego lub pokrewnego charakteru.

Problem tozsamosci i autentyzmu miejsca jest kwestia z pogranicza urbanistyki, archi-
tektury, antropologii i filozofii. Wielu najwybitniejszych luminarzy kultury mierzyto sie juz
z zagadnieniami miejsca w ujeciu semantycznym i behawioralnym. Poczawszy od Martina
Heideggera przez Christiana Norberga Schulza, Ulfa Hannerza na Yi-Fu Tuanie i innych kon-
czac. Tozsamoscig miejsca nazywa sie zestaw specyficznych cech przestrzennych, material-
nych i niematerialnych, decydujacych o jego unikatowym, niepowtarzalnym charakterze.
Tozsamos¢ miejsca wyraza sie wiec w jego krajobrazie i specyficznych dla danego miejsca
cechach. Elementami tego krajobrazu poza przyrodniczymi, moga by¢ takze specyficzne
stroje lub zachowania ludzi wynikajace z rodzimej tradycji. Autentyzm miejsca odnosi sie
do stopnia zgodnosci ducha czasu (genius tempori) powstania danego obiektu lub zespotu
z jego fizycznym uksztattowaniem. Bada sie i ocenia na ile obiekt lub zesp6t urbanistyczny
odzwierciedla tendencje epoki, w ktérej zostat wytworzony. Jest jeszcze inna koncepcja
autentyzmu, ktéra odnosi sie do kryterium materii i struktury, gdzie ocenia sie na ile obecny
ksztatt i materia obiektu lub zespotu urbanistycznego sa zgodne z pierwotnie wytworzonym
dzietem. Zgodnie z ta definicjg odbudowanego po zniszczeniach wojennych Gtéwnego Mia-
sta w Gdansku nie mozna nazwac zespotem autentycznym, cho¢ nie mozna mu odmdéwic
szczegolnej, silnej tozsamosci. Nastapito tu zjawisko implikacji wartosci kulturowych w nowa
strukture, swoisty spektakl na tle scenografii.

Ksztattowanie nowej zabudowy w $rodowisku cennym kulturowo moze sie odbywac
zgodnie z réznymi strategiami. Czysty historyzm czyli nasladownictwo uktadu i formy lub
nasladownictwo ukfadu z wprowadzeniem nowej formy, zachowujacej wszakze gabaryty lub
sposéb lokowania zabudowy na dziatce to strategie dominujace w Polskich realiach (Elblag,
Szczecin, Poznan). Modyfikacje uktadu nie powodujace jego zniszczenia z wprowadzeniem
nowej formy, nie naruszajacej cech krajobrazu miejsca wymagaja duzych naktadéw i staran-
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nego zaprojektowania ale daja $wietne efekty przestrzenno-funkcjonalne. Istotne modyfikacje
uktadu i formy natomiast, wprowadzaja dysharmonie krajobrazowa.

Warto pamieta, iz walory kulturowe i historyczne przestrzeni stanowi¢ mogg istotna
inspiracje dla ksztattowania nowej struktury urbanistycznej. Ich prawidtowe wykorzystanie
sprzyja¢ moze wzrostowi ekonomicznej i spotecznej wartosci przestrzeni. Obecnie coraz wiek-
szym zainteresowaniem cieszg sie miejsca o szczegdlnej wartosci, wyrazajacej sie w cechach
tozsamosci i autentyzmu, pozwalajace ludziom na odbudowanie poczucia zakorzenienia.
Sztuczne kreowanie pseudohistorycznej tozsamosci miejsca zwane tematyzacja przestrze-
ni jest dziataniem obliczonym na wzrost wartosci ekonomicznej przestrzeni, wynikajacej
z jej komercjalizacji.

4.3. ASPEKTY EKONOMICZNE | SPOLECZNE

Zagadnienia spofeczne zwigzane sa zaréwno ze spotecznymi uwarunkowaniami inwestowa-
nia jaki dazeniami oraz potrzebami spotecznosci lokalnych. W wielu przypadkach istotne sg
rowniez kwestie realizacji réznego rodzaju elementéw infrastruktury spoteczne;.

Dazenia i potrzeby spotecznosci lokalnych w skali miejsca i bezposredniego sasiedztwa
obejmuja szereg réznych zachowan i aspektéw. Mieszkancy maja najczesciej réznego rodzaju
koncepcje dotyczace zagospodarowania terenéw sasiadujgcych zich istniejgcymi strukturami.
Najczesciej manifestujg nieche¢ do zabudowy terendw od lat pozostajacych wolnymi. Nie
dotyczy to tylko terendw wolnych o charakterze rekreacyjnym ale réwniez ugoréw i nie-
uzytkéw, panuje bowiem przekonanie, ze nic nie robienie jest lepsze od zmian, ktére moga
w mniemaniu mieszkancdw naruszy¢ ich ,dobro”. Podejrzenia o mozliwosé pogorszenia sie
warunkéw zycia lub zacienienie istniejacych obiektéw to najbardziej racjonalne argumenty
z catego wachlarza irracjonalnych w typie ,skoro przez tyle lat nic nie byto i byto dobrze to
po co zmienia¢”. Typowe zachowania negacyjne protestujacych grup spotecznych zidenty-
fikowane przez socjologéw srodowiskowych to NIMBY ,not in my back yard” czyli wszedzie
byle nie na moim podwérku oraz BANANA ,build absolutely nothing, nowhere, no time” czyli
nie budowac (zmieniac) nic, nigdzie i nigdy.

W skali dzielnicy i miasta dazenia i potrzeby spotecznosci lokalnych przejawiaja sie
W spojrzeniu strategicznym, dotyczacym kwestii roli miejsca w strukturze wiekszego obszaru
i jego potencjatu rozwojowego. Wiazg sie zanaliza potrzeb w zakresie infrastruktury spotecznej
dzielnicy czy miasta, takiej jak szkoty, przedszkola, tereny i urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
place zabaw dla dzieci etc. Czestokro¢ idee te nie sg osadzone w realiach ekonomicznych
i stanowig przejaw myslenia zyczeniowego oderwanego od rzeczywistosci.

Obecnie zmienia sie poglad na kwestie ksztattowania sieciowej struktury elementéw
infrastruktury spotecznej. Powoli wspolnymi sitami politycy, urzednicy, wychowawcy i na-
uczyciele podpuszczani dodatkowo przez organizacje pozarzagdowe zaczynaja zmagac sie
z koniecznoscia realizacji elementéw infrastruktury spotecznej na miare nowych czaséw
i potrzeb. W okresie modernizmu dominowat model oparty na wyliczeniach ilosciowych, np.
1 szkota na 5.000 mieszkarcow. Obecnie programowanie rozwoju infrastruktury spotecznej
W znacznej mierze wiaze sie z lepszym wykorzystaniem istniejacych zasobdw, z uwzgled-
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nieniem ich przeksztatcania i modernizowania. Jedynie w przypadku braku mozliwosci wy-
korzystania elementéw istniejacych, buduje sie nowe. Przyktadem transparentnym zmiany
funkcjonalnej rozwiazania zjawiska spotecznego sa domy dziecka, dotychczas przyjety byt
model osrodkowy, w ktérym grupa dzieci izolowana byta od reszty spoteczenstwa i utwier-
dzana w swojej dysfunkcyjnosci. Dzisiaj, dzieci trafiajg do rodzin zastepczych najszybciej jak
to tylko mozliwe lub do rodzinnych doméw dziecka a funkcje wspierajace dla dzieci z roz-
bitych i patologicznych domoéw czesto potsierot petnia domy sasiedzkie. Sg one swoistym
pomostem pokoleniowym spetniaja swoje socjotwdrzce zadania rownoczesnie dla dzieci ja
i dla starszych emerytéw i rencistow.

Zagadnienia ekonomiczne wiaza sie z dostepnoscia przestrzeni do inwestowania, czyli
mozliwoscig pozyskania terenu w sensie wtasnosciowym oraz prawnym. Zasobem ekonomicz-
nym przestrzeni jest rbwniez potencjat danego miejsca, ktory nalezy racjonalnie wykorzystac.

Kazdy fragment przestrzeni stanowi nieruchomos¢ w sensie prawa a co za tym idzie sta-
nowi czyja$ whasnosc (indywidualna lub zbiorowa). Rozréznia sie trzy gtéwne kategorie nieru-
chomosci: gruntowe (dziatka, parcela), budynkowe (obiekt, budowla) i lokalowe (mieszkanie,
magazyn). Podstawowe formy wiasnosci, czyli wiasciciele do ktérych nalezy nieruchomos¢ to
Skarb Panstwa (morze, rzeki, jeziora, drogi, tereny lesne ale réwniez parcele w poszczegdlnych
miastach), Gmina, podmioty prywatne czyli osoby prawne (sp6tki, konsorcja etc.) i fizyczne
(Pani Kowalska, Pan Nowak etc). Formy wiadania czyli tytut prawny do nieruchomosci moze
miec status wiasnosci hipotecznej (zapis w ksiedze wieczystej), uzytkowania wieczystego (99
lat) lub uzytkowania czasowego (do 40 lat).

W celu zbadania sytuacji wtasnosciowej wykonuje sie mapy struktury wtasnosci terenu.
Podstawa do ich sporzadzenia sg dane geodezyjne, ewidencyjne i sgdowe. Kazdy wiasciciel
nieruchomosci dysponuje konstytucyjnym prawem do jej nienaruszalnosci istnieje jednak
szereg ograniczen w wykonywaniu praw wiasnosciowych do terenow, ktére wynikaja z zapi-
sOwW prawa miejscowego (miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego) lub klauzul
zawartych w umowach kupna-sprzedazy, uzytkowania lub uzyczenia a takze z zapiséw
wieczysto ksiegowych (np. stuzebno$¢ przejazdu).

Zagadnienia infrastrukturalne zwigzane sg z dostepnoscia do istniejacych badz projek-
towanych systeméw infrastrukturalnych. W niektérych przypadkach wiazg sie takze z moz-
liwoscig wprowadzenia indywidualnych systemdw nie powigzanych z reszta sieci miejskich.
Istotnym parametrem determinujacym rozwoj sieci i rozbudowe przytaczy sa kwestie odle-
gtosci i szerokosci korytarzy infrastrukturalnych, zwigzane jest to z ograniczona szerokoscig
ulic, no$noscig instalacji, zastosowanymi przekrojami sieci etc.

Realizacja nowych zespotdéw zabudowy wymaga dostepnosci do podstawowych mediéw,
systemu wodociggowo-kanalizacyjnego oraz zaopatrzenia w energie elektryczng, atrakcyj-
nos¢ terenu podnosi wyposazenie w infrastrukture gazownicza. centralnego ogrzewania
i kanalizacji deszczowej. Okreslenie dziatka z uzbrojeniem odnosi sie wtasnie do zaopatrze-
nia parceli w podstawowe media. Wartos¢ i atrakcyjnos¢ takiej dziatki jest duzo wyzsza niz
tw. nieuzbrojonej. Na warto$¢ dziatki ma tez wptyw klasyfikacja gruntu oraz zapisy mpzp.
W przypadku parceli nieuzbrojonej mozna korzystac z indywidualnych systeméw dostepu
do mediow, a wiec indywidualnego systemu pozyskiwania energii elektrycznej i cieplnej,
indywidualnie rozwigzanego systemu poboru wody i odprowadzenia $ciekdw, systemu za-

75



4. Elementy kompleksowej oceny...

opatrzenia w gaz nie zwigzanego zinfrastruktura sieciowa. Wiekszos¢ ze wspdtczesnie realizo-
wanych indywidualnych systeméw dostepu do medidéw wigze sie ze stosowaniem rozwigzan
proekologicznych. Dotychczas mozna byto przy okazji realizowania systemdw ekologicznych,
skorzystac z funduszy unijnych, srodkéw na ochrone srodowiska i poprawe infrastruktury.

Kolejnym elementem determinujacym lokowanie nowych zespotéw zabudowy jest do-
stepnosc¢ transportowa, a wiec istniejaca infrastruktura drogowa lub mozliwosc jej rozbudowy.
Liczy¢ sie jednak nalezy z szeregiem ograniczen wynikajacych z koniecznosci prawidtowego
ksztattowania systemu ulicznego. Minimalne wymiary elementéw infrastruktury komunika-
cyjnej to szerokosci paséw jezdnych 2,5 -3,5 m; szerokosci chodnikéw 1,5 m; wymiary miejsca
parkingowego 2,3 x 5 m. W konsekwencji wiec minimalna szerokos$¢ pasa drogowego to 10-
12m, optymalna zas to juz 16m dla ulic lokalnych z mozliwoscig parkowania. Ksztattowanie
nowych zespotéw i struktur winno wiazac sie z zapewnieniem co najmniej minimalnych
standarddw w zakresie dojazdu, parkowania itp. Najbardziej skuteczng metoda prowadza-
ca do zapewnienie tych standardéw jest wydzielenie jako osobnych dziatek geodezyjnych
odpowiednio szerokich paséw drogowych i nadanie im statusu drég gminnych. Zdarza sie
niestety rowniez lokowanie catych osiedli do ktérych nie ma nawet jednej utwardzonej drogi
dojazdowej spetniajacej przepisy ppoz., droga ta nie jest bowiem elementem dajacym sie
sprzedac jako powierzchnia uzytkowa mieszkania.

Wykorzystanie potencjatu miejsca to kluczowa umiejetnos¢ dobrego projektanta,
pracujacego dla uczciwego dewelopera. Potencjat inwestycyjny miejsca wynika ze wszyst-
kich opisanych powyzej uwarunkowan. Zalezy od lokalizacji w strukturze miasta, dzielnicy,
kwartatu oraz wielkosci dostepnego terenu i ksztattu dziatki. Wptywaja na niego ogranicze-
nia prawne i wiasnosciowe w korzystaniu z terenu a takze innych elementy ograniczajace
inwestowanie, takie jak obiekty o walorach przyrodniczych lub kulturowych. Obiektywne
okreslanie potencjatu miejsca zwigzane jest z okresleniem ilosci mozliwych do realizacji m2
powierzchni zabudowy. Przy jego okreslaniu bra¢ wiec pod uwage nalezy wspomniane juz
ograniczenia prawne i lokalizacyjne, aspekty funkcjonalne czyli okreslenie najlepszej mozliwej
funkgji dla danego terenu (tzw. Highest and Best Use). Uwzglednienia wymaga tu zaréwno
kontekst zapotrzebowania rynkowego (popyt) jak i lokalnych uwarunkowania przestrzenne.
Ksztattowanie nowej zabudowy, jak wida¢ na podstawie powyzej opisanych zaleznosci, wigze
sie z szeregiem ograniczen, bazujacych nie tylko na przepisach prawnych czy kwestiach kom-
pozycyjnych ale zwigzanych réwniez z koniecznoscia zapewnienia minimalnych standardéw
obstugi infrastrukturalnej, ze szczegélnym uwzglednieniem prawidtowo uksztattowanego
uktadu ulic lokalnych i dojazdowych.

4.4. ZAGADNIENIA PRAWNE

Projektowanie urbanistyczne podobnie jak architektoniczne podlega regulacjom prawnym.
Kluczowym dla urbanistéw kodyfikatorem jest Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz Ustawa Prawo budowlane zdnia 7 lipca 1994 r. Do
kazdej z powyzszych ustaw wydane sg rozporzadzenia szczegdtowe wiasciwych ministrow.
Podstawa okreslania mozliwosci lokowania zabudowy w sasiedztwie obiektow istniejacych
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jestrozporzadzenie ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ponizej przedstawiono
jedynie wybrane zagadnienia zwigzane z regulacjami prawnymi projektowania, budowania
i zagospodarowywania przestrzeni. Kazdy projektant przez przystapieniem do opracowy-
wania koncepcji winien kompleksowo przestudiowac wszelkie zwigzane z danym projektem
normy prawne i stosowac sie do aktualnych przepiséw.

Usytuowanie budynku w stosunku do dziatki budowlanej ksztattuje sie wg szczegoé-
towo opisanych zasad. Wszelkie budynki powinny by¢ sytuowane w stosunku do granicy
dziatki w odlegtosciach co najmniej 4 m dla budynkdéw zwréconych w strone granicy $ciang
z otworami okiennymi lub drzwiowymi a 3 m dla budynkéw zwréconych w strone granicy
dziatki $ciang bez otwordéw. Wymog ten nie dotyczy zabudowy zwartej czyli wielorodzinnej
kamienicowejlub jednorodzinnej szeregowej, wowczas gdy mozliwosci wprowadzenia takiej
zabudowy zostaty okreslone w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. Odlegtosci te mozna nazwac funkcjonalnymi, poniewaz maja one zabezpieczy¢ warunki
niezbedne do codziennego uzytkowania budynku, jego konserwacji i remontu a takze umoz-
liwi¢ przejazd np. samochodu. Z tego powodu odlegtosci te nie powinny by¢ zmniejszane
przez gzymsy czy okapy o wiecej niz pét metra a balkony, loggie czy werandy o wiecej niz
jeden metr. Mozliwe jest w przypadkach szczegdlnych zmniejszenie odlegtosci budynku
od granicy dziatki do 1,5 m pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela dziatki sasiedniej
oraz wykazania, w projekcie zagospodarowania dziatki budowlanej, mozliwosci zachowania
okreslonych w rozporzadzeniu odlegtosci miedzy projektowana zabudowa a istniejagcymilub
zaprojektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej. Zmniejszenie odlegtosci
pomiedzy budynkiem a granica dziatki ponizej 4m wyklucza zastosowanie otworéw okien-
nych lub drzwiowych w $cianie od strony granicy. Zasada ta nie dotyczy lokalizacji zabudowy
wyjatkowej dopuszczonej w zapisach planéw miejscowych.

Kolejnym normatywem regulujagcym sposéb zagospodarowania dziatki i ksztattowania
zabudowy jest prawo o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. Podstawowe
odlegtosci budynkéw od granicy dziatki wynikajace zwymogdéw ochrony przeciwpozarowej
to odpowiednio 4m i 3m dla obiektow posiadajacych lub nie otwory w $cianie przylegajacej
do granicy dziatki. Spetnienie tego wymogu powoduje, ze nie ma koniecznosci zachowania
odpornosci ogniowej konstrukgji $cian i dachu, a jedynie zastosowania pokrycia dachu nie
rozprzestrzeniajacego ognia. W przypadku lokowania zabudowy w odlegtosci mniejszej
od wymaganej lecz nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki obiekty powinny mie¢ $ciany
i pokrycie dachéw nie rozprzestrzeniajgce ognia. W przypadku usytuowania budynku bezpo-
$rednio przy granicy dziatki jego $ciany musza by¢ wykonane z materiatéw niepalnych, a dach
z materiatu nie rozprzestrzeniajacego ognia. Od strony granicy dziatki musi by¢ wykonana
$ciana oddzielenia pozarowego o odpornosci ogniowej co najmniej 60 min. W odniesieniu do
budynkéw produkcyjnych lub magazynowych odlegtosci te s liczone w inny sposéb. Zalezg
one od tego, czy dany budynek posiada pomieszczenia zagrozone wybuchem oraz czy sg
to obiekty zaliczane do kategorii zagrozenia ludzi. Odlegtosci te wahaja sie od 10 do 20 m.
W odniesieniu do garazy, a wiec obiektéw przeznaczonych do przechowywania samochodéw,
przyjeto iz jednokondygnacyjne garaze zbiorowe o powierzchni powyzej 100 m? powinny by¢
sytuowane w odlegtosci co najmniej 5 m od innych budynkéw, jezeli nie zastosowano sciany
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oddzielenia przeciwpozarowego o odpornosci ogniowej co najmniej 30 min. Z kolei garaze
wielopoziomowe powinny by¢ sytuowane w stosunku do innych budynkéw w odlegtosci co
najmniej 10 m. Powyzsze odlegtosci moga by¢ modyfikowane w przypadku zastosowania
specjalnych rozwigzan konstrukcyjnych i uzyskania stosownych odstepstw wydawanych
przez uprawnionego inspektora strazy pozarnej lub wiasciwego ministra.

Istotnym elementem ochrony przeciwpozarowej sg drogi pozarowe. Powinny one by¢
trasowane (wyznaczane i budowane) réwnolegle do dtuzszego boku budynku od strony wejs¢
do klatek schodowych, jezeli stosunek dtugosci budynku do jego szerokosci jest wiekszy niz
2:1i co najmniej zdwdch stron budynku, ktérego szerokos¢ jest wieksza niz 60m. Droga po-
zarowa winna by¢ przelotowa. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia przelotu nalezy
zaprojektowac placyk do zawracania w wymiarach co najmniej 20 x 20 m.

Odlegtosci zabudowy od paséw drogowych i urzadzen komunikacyjnych wynikaja z prze-
pisow przytoczonych powyzej oraz ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 .
Pas drogowy definiowany jest jako teren przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz
do ruchu pieszych, wraz z lezagcymi w jego ciggu obiektami inzynierskimi, placami, zatokami
postojowymi oraz znajdujacymi sie w wydzielonym pasie terenu chodnikami, $ciezkami
rowerowymi, drogami zbiorczymi, drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu. Ustawa o drogach publicznych wy-
maga, aby obiekty budowlane przy drogach byly sytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni
co najmniej w odlegtosci przedstawionej w tabeli.

Lp. [Rodzajdrogi  |oommenrs, [ ooeseisem
ﬂbudnm‘nnjm

1. Autostrada 30 S0

2. IDmga ekspresowa 20 I 40

3. I Droga ogolnodostepna:

31. Krajowa 10 | 25
3.2, Wojewodzka 8 20
3.3. Gminna, lokalna, 6 15
miejska i
Zakiadowa

Kolejne aspekty prawne dotyczace zabudowy regulowane sa przez ustawy o utrzymaniu
czystoscii porzadku w gminach zdnia 13 wrzesnia 1996r. oraz ustawy o Parstwowej Inspekgji
Sanitarnej z dnia 15 marca 1985r. Podstawowe odlegtosci pomiedzy zabudowg wynikajace
z wymogow ochrony sanitarnej dotycza lokalizacji miejsc skladowania odpaddéw statych
i nieczystosci komunalnych oraz urzadzen gospodarczych zwigzanych z zabudowa.
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W zaleznosci od przyjetych zatozen funkcjonalnych i technicznych mozliwe sg rézne
rozwigzania a tym samym obowigzuja rézne regulacje. Inaczej wygladaja wymogi graniczne
dla punktéw gromadzenia odpaddw inaczej dla oston $mietnikowych a jeszcze inaczej dla
wiat. R6znie tez potraktowane sie rodzaje zabudowy, inne wymagania obowigzujg zabudowe
wielorodzinng a inne jednorodzinna.

Ochrona wéd powierzchownych i uje¢ wodnych regulowana jest ustawg Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz ustawg Prawo wodne z dnia 24 pazdziernika 1974r.
(z pézniejszymi zmianami w 1997 r.) Ograniczeniom podlega zagospodarowanie tzw. pasa
technicznego i pasa ochronnego wzdtuz wybrzeza morskiego. Pas techniczny obejmuje
plaze, wydmy lub klif lub wat przeciwpowodziowy, a takze pas terenu za wydma lub watem
o0 szerokosci 200 m, a w przypadku klifu 100 m liczac od gérnej krawedzi stoku. Pas ochronny
o szerokosci do 2000 m stanowi naturalna rezerwe pasa technicznego i jest obszarem, na
ktérym dziatalnos¢ cztowieka podlega ustawowym ograniczeniom wynikajacym z potrzeb
utrzymania brzegu morskiego oraz wytworzenia ekosystemu nadmorskiego. W przypadku
terendw przylegtych do jezior i innych srédladowych zbiornikéw wodnych o powierzchni
lustra wody przekraczajacej 50 ha istnieje koniecznos¢ zachowania pasa przybrzeznego
o szerokosci co najmniej 100m, przeznaczonego na cele ogdlnodostepne. Dla uje¢ wody
strefy ochronne ustanawia sie wéwczas gdy sg to zrodta i ujecia stuzace do zbiorowego
zaopatrywania ludnosci w wode do picia i na potrzeby gospodarstw domowych oraz do
produkgji artykutow zywnosciowych i farmaceutycznych. Strefy ochronne dzieli sie na teren
ochrony bezposredniej (grunty, na ktérych usytuowane jest ujecie wody oraz pas gruntu je
otaczajacy, o szerokosci liczac od granic zarysu budowli i urzadzer od 8 do 20 m) a takze teren
ochrony posredniej, zawierajgcy teren wewnetrzny —przylegajacy do terenu ochrony bezpo-
$redniej oraz zewnetrzny. Na terenie ochrony bezposredniej obowigzuje zakaz uzytkowania
gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg wody, natomiast wymaga sie zazielenienia
tego terenu i jego ogrodzenia.

Ochrona przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych odbywa sie na podstawie
Prawa ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycz-
nych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw. Wyr6zniono
dwa rodzaje stref ochronnych, pierwszego stopnia, w ktdrej natezenie pola elektrycznego
przekracza wartos¢ 10 kV/m przy najwyzszym napieciu roboczym urzadzenia oraz drugiego
stopnia, w ktérej natezenie pola elektrycznego wynosi od 1 do 10 kV/m przy najwyzszym
napieciu roboczym urzadzenia. Odnosza sie one do gtéwnie do tras elektroenergetycznych
linii napowietrznych o napieciu znamionowym 110 kV lub wyzszym.

Szczegdtowe warunki lokalizacji obiektdw i zatozen w przestrzeni sg uzaleznione od wielu
regulacji prawnych, wynikajacych zaréwno z przytoczonych powyzej przepiséw ogdlnych
jak i z aktéw prawa miejscowego jakimi s miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego. O ile regulacje okreslone w ustawach i rozporzadzeniach maja charakter trwaty, o tyle
regulacje planistyczne moga ulega¢ zmianom uzaleznionym od przyjetych strategii rozwoju,
ksztattujacej sie koniunktury ekonomicznej czy tendencji politycznych.
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PLAN URBANISTYCZNY — ELEMENTY METODY.
o  WSPOLCZESNE INSTRUMENTY URBANISTYKI

5.1. SYSTEM PLANOWANIA — STATUTOWE, HIERARCHICZNE INSTRUMENTY
URBANISTYKI. PLANOWANIE URBANISTYCZNE

Jakos¢ przestrzeni miejskiej jest wynikiem wielu czynnikéw. Jednym z nich jest system plano-
wania, dziatajacy w kilku skalach przestrzennych. Planistyczne decyzje weztowe podejmuje sie
na poziomie kraju, plan regionalny dotyczy obszaru prowincji (wojewddztwa), plan miejscowy
zagospodarowania wykonuje sie na poziomie gminy. Kazdy plan nizszego rzedu zawiera
wytyczne z planu wyzszego rzedu. Plan krajowy, plan wojewddzki i plan miejscowy tworzg
strukture prawna zagospodarowania przestrzennego w danym kraju. System planowania
wywodzi sie z ustawy o planowaniu przestrzennym. Ustawa ta okresla zadania i obowiazki
obywateli, przedsiebiorstw i instytucji.

Plany bez nastepstw prawnych to gminne wizje rozwoju, master plan, plan jakosci
przestrzennej, plany budowy, plany gospodarowania (zarzadzania) danym obszarem, plany
restrukturalizacji. Plany te dotycza zagospodarowania gruntéw gminnych. Inwestorzy, zain-
teresowane osoby prywatne, urbanisci, architekci krajobrazu, wtadze gminne sg stronami
uczestniczacymi w powstawaniu tych planéw. Poszczegdlne elementy tych planéw moga
by¢ p6zniej wprowadzone w gminne plany zagospodarowania i otrzymac status prawny.
Wazna role z czuwaniu nad jakoscia przestrzenng petni réwniez gminna gospodarka grun-
tami. Pafistwo przy pomocy strategii gospodarki gruntami moze réwniez sterowac jakoscig
przestrzenna zabudowy w dtugim i krétkim terminie.

5.1.1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Podstawe aktéw planistycznych panistwa stanowi koncepcja zagospodarowania kraju za
pomoca ktérej ksztattuje sie polityke przestrzenng panstwa. Koncepcja ta zwana réwniez
Planem krajowym od wielu lat nadaje ton gospodarce przestrzennej w kraju. To ona decyduje
o procesach koncentracji czy dekoncentracji miast o zasadach rozwoju zréwnowazonego
w skali catego kraju w oparciu o kryteria ekonomiczne, spoteczne, kulturowe, przyrodnicze
i przestrzenne.
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5.1.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest dalszym opracowaniem wytycz-
nych z Planu krajowego. Wykonuje sie go dla catego wojewddztwa. Jest on instrumentem po-
lityki przestrzennej w regionie. Okre$la zasady i kierunki ksztattowania struktury przestrzennej
wojewddztwa tak by generowata ona korzystne warunki rozwoju gospodarczego, wzrostu
poziomu i jakosci zycia oraz konkurencyjnosci regionu zgodnie z zasadami zrbwnowazonego
rozwoju. Powstaje tutaj strategiczna wizja rozwoju przestrzennego danego obszaru. W planie
okresla sie ogdlnie gdzie moga powstac poszczegdlne funkcje tj. rolnictwo, mieszkalnictwo,
tereny przemystowe i przedsiebiorstw, system gtéwnych drég itp.

5.1.3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium jest usystematyzowang inwentaryzacja dotychczasowego zagospodarowania gminy
potaczong z zaprezentowaniem ogdlnej koncepcji jego przeksztatcenia i jest tworzona dla
catego obszaru w granicach administracyjnych.

Studium jest dokumentem strategicznym. Instytucje zarzadzajace moga w nim ustali¢
wizje przysztego rozwoju danego obszaru oraz jego jakos¢ przestrzenna. W wizji tej for-
mutuje sie gtéwne cele planu oraz srodki ich realizacji. Wizja struktury przestrzennej nie
jest obowiazkowa forma planu i w zwiazku z tym nie wiaza sie z nig zadne administracyjne
nastepstwa prawne. Nastepstwa te mozna znalez¢ w planie miejscowym. Studium to oferuje
bardzo integralne szerokie podejscie do probleméw rozwoju obszaru. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania moze by¢ powigzane z problematyka warunkéw do zycia,
rozwojem zréwnowazonym, srodowiskiem i jego jakoscia.

5.1.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gmin

W obecnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie przeznaczenie
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposoby zagospodarowania i warunki
zabudowy. Ustalenia planu maja moc prawna. Ustala on sie¢ drég i inne przestrzenie publicz-
ne, linie rozgraniczajace, procent terenéw zabudowanych i podstawowe podziaty funkgji.
Ustala sie réwniez maksymalng i minimalna wysokos$¢ zabudowy, normy i metody parkowania
samochodéw. Mogga sie tutaj rowniez znalez¢ wymagania dotyczace jakosci przestrzenne;.
Sktada sie on z trzech czesci: opisu (czesci informacyjnej-wyjasniajacej), czesci kartogra-
ficznej i wytycznych (regulagji). Plan jest pewnego rodzaju mapa, na ktorej okresla sie prze-
znaczenie terenu. Wytyczne dziela sie na: wytyczne ogdlne i techniczne, decyzje dotyczace
przeznaczenia terenu oraz decyzje uzupetiajace. Cze$¢ pierwsza planu ma charakter ogélny,
cze$¢ druga dotyczy bardziej strony wykonawczej i moze zawiera wytyczne czy przepisy
dotyczace formy dachu, wysokosci rynien, wymiardéw budowli, orientacji budynkéw, lokalizacji
parkingow, reklam itp. w tym miejscu wchodza réwniez wytyczne planu jakosci przestrzennej.
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Plan ten zostaje zatwierdzony przez gmine. Na poziomie wojewo6dztwa sprawdza czy
ten plan jest zgodny z jego planem. Zawartos¢ planu zostaje ustalona na podstawie planéw
sektorowych przygotowanych przez wydziaty gminy tj. dotyczace planowania przestrzenne-
go, mieszkalnictwa, ekonomicznego, srodowiska, transportu i komunikacji. Gmina sprawdza
czy plan/projekt budowy nowego obiektu odpowiada warunkom planu miejscowego. Jezeli
plan/projekt nie odpowiada tym warunkom to moga sie wydarzy¢ nastepujace sytuacje: plan
zabudowy bedzie dopasowany do planu miejscowego, moze réwniez nastapic¢ zmiana planu
miejscowego, trzecia sytuacja to wyrazenie zgody na budowe pod pewnymi warunkami.

5.1.5. Plan gospodarowania

Jest to niezwykle wazna porealizacyjna faza dobrego gospodarowania danym obszarem.
row i gminy.

Planowanie i projektowanie urbanistyczne sa ze sobg $cisle powigzane. Prosta réznice
mozna okresli¢ na podstawie celéw jakie majg przed soba te dwie dziatalnosci.

Planowanie urbanistyczne zarzgdza zmianami uzytkowania terenu w Srednim i dtugim
okresie czasu (5-20 lat) przy pomocy polityki przestrzennej, strategii i planéw przestrzennych
na stosunkowo duzym obszarze geograficznym tj. osiedle, dzielnica, miasto, region.

Projektowanie urbanistyczne ,tworzy miejsca” w krétkim okresie czasu przy pomocy
rysunkow i wizualizacji na stosunkowo mniejszym obszarze i dotyczy bardziej krajobrazu
lub zabudowy. Wydaje sie oczywiste, ze projektowanie urbanistyczne wywodzi sie z plano-
wania tj. realizuje okreslone w planie uzytkowanie przy pomocy projektéw krajobrazu lub
przestrzeni publicznych i zabudowy. Zbiezno$¢ obu proceséw minimalizuje potrzebe rewizji
polityki przestrzennej i dtugoterminowych decyzji przestrzennych.

Projektowanie urbanistyczne nie jest procesem linearnym, wielos¢ powiazan czyni, ze
czesto wymaga ono decyzji w réznych skalach od krajowej, regionalnej do skali osrodka,
bloku urbanistycznego, ulicy czy projektu zabudowy.

5.2. PROCESY ODNOWY METOD PLANOWANIA | PROJEKTOWANIA

Postmodernistyczne planowanie i projektowanie urbanistyczne ma troche charakter, kalej-
doskopowy”. Objawia sie to w coraz wiekszej ilosci tzw. projektéw przestrzennych. Pojecie
projekt urbanistyczny wywodzit sie wowczas m.in. z planowania strategicznego wielkich
przedsiebiorstw, charakteryzujacych sie otwartoscia, ukierunkowanych na mozliwosci reali-
zacyjne i przewidywalny horyzont czasowy. Przewidywalnos¢ planéw zawdzieczano zmniej-
szajacym sie ambicjom spofecznym, ograniczona skala przestrzenna i realizacjg bezposrednio
zwiazang z celami, problemami i instrumentami. Otwartos¢ zas wynikata z uwrazliwienia na
zmienno$¢, uznanie istnienia konkurencjii wspotprace z klientem oraz wspdtprace pomiedzy
inwestorami prywatnymi.
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W zwiazku z rosnacym zainteresowaniem problematyka jakosci przestrzennej cele
planowania, uzasadnienie wielkosci obszaru planu oraz decyzje przestrzenne coraz czesciej
sg mierzone jakoscig estetyczna projektu. Ponownie architektura i urbanistyka, dyscypliny
zajmujace sie forma przestrzennga, zdobyly przewage nad naukowymii politycznymi elemen-
tami planowania przestrzennego. Lecz jakos$¢ przestrzenna pozostaje trudng definiowalnym
zagadnieniem w wielu planach i projektach przestrzennych. Wiecej sie o tym debatowato niz
definiowato. Debate tg zdominowaly takie pojecia jak urok, ,allure”, integracja, tozsamos¢.
Wzrost zainteresowania ,jakoscia otoczenia - srodowiska zycia cztowieka’, rozdrobnienie
projektéw i brak odwagi przy programowaniu planéw, stymulowaty wzrost zainteresowania
wzajemna zaleznoscia form fizycznych. Dlatego planowanie zwrdcito sie ponownie w kierunku
wiary w autonomiczna wartos¢ piekna i jakosci form przestrzennych.

W tych nowych warunkach badania planistyczno-projektowe staja sie niezwykle istotne
i otrzymuja nowa funkcje jaka jest rozpoznanie potencjalnych mozliwosci. Stosuje sie tutaj
rowniez metody uzywane przez wielkie przedsiebiorstwa tj. analize stabych i mocnych
punktéw, szans i zagrozen, scenariuszy rozwoju i skutkéw ewentualnego rozwoju. Biorac
pod uwage wiele przeciwstawnych potrzeb i intereséw plan powinien zapewnia¢ synteze
wczesniej podjetych wyboréw tj. wzmocnienie miast i zespotéw miejskich, budowe biur,
budownictwa mieszkaniowego i aktywnosci kulturowych w centrach miast, inwestowanie
w infrastrukture drég i transportu publicznego, renowacje nowych i starych zespotéw miesz-
kaniowych, wzmocnienie miejskich struktur spotecznych i poprawe form estetycznych miast.

5.2.1. Wielka réznorodnosc planéw i projektéw ma swoja cene

Miasta zaczety sprzedawac swoje mocne strony i szanse. Miasta zaczely sie propagowac jako
dynamiczne centra kultury, ekonomiczne wezty rozwoju, wielofunkcyjne centra mieszkaniowe
majace silne wtadze lokalne. Rozpoczeta sie sie faza wielkich projektow restrukturalizacyj-
nych. Reklamy, videoprezentacje, dni studyjne, konferencje miaty przyciggna¢ inwestoréw,
finansistéw, politykdw i publiczno$¢. Propagowanie przysztego rozwoju stato sie jednym
z elementow strategii przestrzennych. Spektakularny projekt odnowy miejskiej miat by¢
wizytéwka nowoczesnosci wtadz oraz dynamiki i odwagi inwestora.

Projekty byty pomyslane jako ,strategiczne zastrzyki’, rewitalizujgce dane miasto jako
miejsce lokalizacji i przyciggajace nowe przedsiebiorstwa i wyzsze zarobki. Nie zawieraty
one szeroko rozumianych wizji rozwoju lecz stanowity ,szkice — zarysy” nowych operacji
urbanistycznych - wielkoprzestrzennych projektéw urbanistycznych. Nie zajmowalty sie
one przysztym programem catkowitej struktury przestrzennej lecz ogélnym rozpoznaniem
mozliwosci, w ktérych mozna by zrealizowac wazniejsze projekty odnowy miejskiej.

W latach 90. tradycyjna, linearna metoda przygotowania planu urbanitycznego-prze-
strzennego tj. inwentaryzacja — badanie mozliwosci rozwoju — plan ogéiny obszaru - realizacja
- zaczyna ulega¢ zmianom. Plan przestaje by¢ odpowiedzig na obiektywne potrzeby, ktére
powinny zosta¢ zaspokojone. Staje sie on,, projektem mozliwych wyboréw”, bedacych do
dyspozycji przedsiebiorstw, inwestoréw i oséb prywatnych. W miejsce tradycyjnej linearnej
metody pojawia sie proces cykliczny, w ktérym jednoczesnie pracuje sie nad wizjg struktury
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i planami budowy w réznych fazach, chcac otrzymac wiele korzysci jednoczes$nie; wzajemna
wymiane idei i spotkanie intereséw w mozliwie efektywnym czasie.

5.2.2. Restrukturalizacja obszaréw miejskich

Wiele przestarzatych dzielnic miejskich w Europie Zach. juz od lat 70. zaczeto przechodzi¢
procesy zmiany funkcji, pdZniej zwane procesami restrukuralizacji. Dotyczyly one terenow
przemystowo-portowych, szpitali, obszaréw wojskowych (np. koszaréw), terenéw wokét
stacji kolejowych itd. Szczegdlnie te ostatnie, czesto potozone centralnie uzyskiwaty lokali-
zacje o znaczeniu krajowym jako komunikacyjne wezty krajowe o szczegdlnie dogodnych
warunkach lokalizacji parkéw, biur i mieszkalnictwa.

Obszar centralny zmieniat swoje funkcje w réznych fazach rozwoju wspdtczesnego miasta
i mozna je okresli¢ w nastepujacy sposéb:

- funkcja ksztattowania sie uktadow osadniczych (city forming) - lata 60.

- funkcja forum - lata 70.

- centrum czasu wolnego - lata 80.

- centrum czasu wolnego, prestizu, ,wyjscia do miasta”

Architekture obszaru centralnego stanowia gtéwnie biura centralne (dyrekcje), nowe
muzea, teatry ktére powinny promieniowac dobrobytem, zywotna gospodarka i kultura.
Rozpoczyna sie faza ,powrotu do przestrzeni publicznej’, tj. nowego zagospodarowania
przestrzeni publicznych w obszarach centralnych w postaci nowego mebla miejskiego, po-
sadzki, rzezby, fontanny iinnych elementéw tzw. sztuki miejskiej (city art). Nastepuje rowniez
ewolucja mody. W latach 70. design miejski byt bardziej intymny, mniejszy, zastapiony on
zostat formami bardziej ostrymi o prostych liniach i materiatach typu ,high-tech”.

Zmiany w renowacji starych fragmentéw miast nastapity rowniez w wyniku zmian finan-
sowania a w szczegdlnosci zmniejszenia sie budzetu panstwowego (gospodarka rynkowa,
koniec panstwa opiekunczego).

5.2.3. Zasady polityki renowacji obszarow miejskich

Polityka renowacji obszaréw miejskich zmieniata sie w ciggu ostatnich 10. leci na podstawie
roznych idei i koncepdiji tj:

1. idea miasta zwartego

2. podziat na tereny ,zaniedbane’, tereny ekspansji, tereny konsolidacji, tereny zmiany
funkgji, zmiany charakteru terendéw mieszkaniowych,

3. powr6t do szczegdtowego planu urbanistycznego, nadzér urbanistyczny, kwartat
urbanistyczny, powrét do ulicy

4. postmodernistycze projektowanie urbanistyczne — metafora jako podstawa projek-
towania, projekt urbanistyczny jako catos¢ w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
urbanista jako naczelny supernadzorca

5. koncepcja intensywnego uzytkowania terenu
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6. koncepcja szans i zagrozen
7. koncepcja obszaréw wrazliwych

5.3. PROJEKTOWANIE URBANISTYCZNE — WIRTUOZERIA FRAGMENTOW

W ostatniej dekadzie XX wieku méwito sie o kryzysie w urbanistyce, jej pozycjii jej przysztosci.
rodnos$¢ inwestoréw (prywatnych i publicznych), zmiane kontekstu spotecznego, konkurencje
innych dyscyplin projektowych i aktualizacje instrumentarium?

Najogdlniej mozna stwierdzi¢, ze urbanistyka zajmuje sie dwoma kategoriami prze-
ksztatcer miasta tj. rozwojem przestrzennym miasta rozumianym jako proces budowania
i przeksztatcania catego miasta oraz projektem miejskim, ktory zorientowany jest na fragment
miasta i jego wptyw na cafg strukture miasta. Projekty takie dotycza sredniowielkiej i matej
skali przestrzennej. Ten obszar urbanistyki znacznie sie zmienit. W momencie bowiem, gdy
prywatny inwestor stat sie coraz wazniejszym partnerem w rozwoju miasta projektanci musza
bez przerwy uwzgledniac interesy prywatne i publiczne. Rozwigzarh wymagajg problemy
zwigzane z integracja infrastruktury i miasta, przestrzeni publicznych i przestrzeni kolek-
tywnych, relacji miedzy architekturg i urbanistyka, relacji miedzy projektem, programem
i problemami finansowania. Ponadto projekt urbanistyczny jest zawsze powigzany z innymi
skalami i miejscami. Wtaczony w sieci przestrzenne i nieprzestrzenne musi sie zaistnie¢
w istniejacej strukturze i funkcjonowaniu miasta. Wszystko to wymaga nowych powiazan
pomiedzy réznymi uczestnikami, dyscyplinami i skalami przestrzennymi. Prowadzi to do
specyficznych rozwigzan, dostosowanych do poszczegoélnych sytuacji oraz poszukiwania
nowych instrumentow.

»Master plan” - urbanistyczny plan ogdlny — obejmujacy catos¢ zagadnien zwiazanych
zmiastem stat sie jednym z wielu instrumentéw urbanistyki. Wzrost roli inwestora prywatnego
wymaga nowych bardziej elastycznych instrumentoéw, strategii i metod integracji intereséw
publicznych i prywatnych. Projekt urbanistyczny stat sie istotnym elementem dialogu miedzy
interesem publicznym i prywatnym. W zaleznosci od zadania projektowego, skali i czasu
realizacji projektu jego forma moze by¢ bardzo r6zna np.od konkretnego rozwiazania pro-
jektowego do elastycznej wizji rozwoju.

Projekt miasta wspdtczesnego ma znacznie szerszy zasieg tematyczny niz poprzedzajace
go miasto modernistyczne. Zajmuje sie on znacznie wieksza iloscig sytuacji w ten sposob, ze
uniemozliwia ich unifikacje, kodyfikacje, czy redukcje formalng i lingwistyczna.

W projekcie tym tematy, techniki i skale krzyzujg sie, wzajemnie sie interpretujg i naste-
puja, kazda ze swoja wiasna logika. Projekt ten wychodzi z zatozenia, ze terytorium miasta nie
jest homogeniczne. Rozproszenie, fragmentacja, heterogenicznos¢, nieczytelnos¢ struktur
przestrzennych, przeciwieristwo, anachronicznos¢ obiektéw, obszary i ich wiasne aktywnosci
powoduja, ze projekt miejski jest zréznicowany tematycznie. Konserwacja centréw histo-
rycznych, poprawa zagospodarowania obszaréw peryferyjnych, budowa nowych zespotéw
mieszkaniowych, innowacyjna infrastruktura i urzadzenia tworzace miejsca kontaktéw
spotecznych to przyktady tematow funkcjonujacych obecnie w warsztacie urbanistycznym.
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Przedstawione ponizej rézne rodzaje instrumentéw urbanistycznych pokazuja réznorod-
nos¢ i bogactwo wspotczesnej praktyki urbanistycznej. Zawierajg one problemy gtebokiego
rozpoznania struktury przestrzennej miasta jak i proceséw jego przeksztatcen.

5.3.1. Budowle kluczowe wraz z synergia urbanistyczna. Projekty strategiczne.

Jedna z cech charakterystycznych plandéw urbanistycznych ostatnich dziesiecioleci jest
obecno$¢ w nich strategicznej, niezwykle ambitnej, czesto wrecz niezwyktej interwencji. To
ekstremalne ale niezwykle efektywne podejscie posiada wielu zwolennikéw. Jego podstawe
stanowi,budowla kluczowa’, wokét ktdrej skupia sie interwencja i transformacja urbanistyczna
danego obszaru. To ona organizuje powstanie nowego tadu przestrzennego.

Najbardziej znanym i spektakularnym tego przyktadem z ostatnich lat byta realizacja
Muzeum Guggenheim’a w Bilbao, przy pomocy ktérej udato sie amerykanskiemu architektowi
F. Gerhy'emu spowodowac transformacje starych obszaréw portowo-przemystowych tego
miasta. Nalezy tutaj doda¢, Zze ta unikalna budowle, petnigca funkcje kulturowe o swiatowym
znaczeniu zlokalizowano w miescie o gteboko zakorzenionych funkcjach przemystowych
lecz niewielkiej tradycji funkgji kultury. Sukces jaki wywotata ,budowla kluczowa” wywotat
dynamiczny impuls transformacji catego ujscia rzeki.

Podobne znaczenie strategiczne miat réwniez budynek lotniska zbudowany na sztucznej
wyspie Kansai, zaprojektowany przez Renzo Piano. Doskonato$¢ jego formy architektonicznej
stata sie symbolem rozwoju catego obszaru faczacego nowy terminal lotniczy z kontynentem.
Bez tego niezwyktego budynku powstatby jeszcze jeden anonimowy front wodny w zatoce.

Inaczej tez postrzegane bytoby miasto Groningen w Holandii, gdyby nie powstato w nim,
dzieki niezwyktej energii kilku oséb, Muzeum Groningen zaprojektowane przez trzech bar-
dzo interesujacych architektdw eurpejskich tj. Ph. Starck, A. Mendini, C. Himmel'blau. Jego
niezwykfa forma architektoniczna przyciaga do tej pory zwiedzajacych i stymuluje odnowe
catego obszaru Srédmiescia.

Ryc. 18. Muzeum w Groningen - widok.
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Trudno jest by¢ moze czasem zrozumie¢ dlaczego tak sie dzieje, jednak wydaje sie, ze
te wielkoprzestrzenne ,projekty strategiczne’, bedace czesto wynikiem

politycznego lub instytucjonalnego woluntaryzmu, potrzebuja czasem,mediagenicznej”
architektury, nadajacej operacji urbanistycznej wizualno-estetyczng tozsamos¢. Coraz bardziej
konkurujace ze soba miasta poszukujg nowych symboli przestrzennych, zaprasza sie wiec
architektoniczne gwiazdy, ktére projektujg nowa forme, przyciggajaca uwage inwestorow
i uzytkownikow przestrzeni miejskiej.

Czasem wydaje sie, ze uzywa sie tutaj architektury w dosc formalny i komercyjny sposob
niemniej stwarza to interesujace mozliwosci tworzenia ,budowli kluczowych” i wprowadza
jakosciowe zmiany w przestrzeni miejskiej, bardzo czesto je dynamizujac.

5.3.2. Wielkie artefakty urbanistyczne.

Operacje urbanistyczne, ktére maja na celu przeksztatcenie fragmentéw miasta o wielko-
przestrzennym znaczeniu, wykorzystujac czesto strukturotwoérczg pozycje infrastruktury
technicznej, intensyfikujg uzytkowanie terenu, podnoszac gestos¢ zabudowy. Odpowiadaja
one idei,grands projets”w Paryzu za czaséw prezydenta

F. Mitterand'a, szczegélnie wtedy gdy dotyczy to kilku zatozen projektowych i dziatan
przestrzennych jednoczesnie. Kombinacja tych zatozen i dziatar jednocze$nie wzmacnia
oddziatywanie danego projektu w tkance miejskiej.

Tego typu interwencje urbanistyczne idg zwykle w parze z reorganizacja podstawowej
infrastruktury w centrum miasta i wiazg sie z reorganizacja przestrzenng obszaréw stacji ko-
lejowych, wynikajaca ze zmiany hierarchii srodkéw transportu kolejowego tj. wprowadzeniu
pociagow typu superekspres (TGV) lub wprowadzeniu funkgji przesiadania sie oraz potaczenia
z liniami superekspresowymi. W zwiagzku z tym powstaja w miescie nowe obszary centralne
i nowa przestrzen publiczna.

W wielu miastach Europy, stojacych przed problemami reorganizacji systemu kolei
i infrastruktury ruchu tego typu projekty sa koniecznoscia.

Tego typu transformacje tkanki miejskiej mozna réznie traktowac lecz przewaznie trak-
tuje sie je jako ,wielki artefakt’, w ktérym infrastrukture wigze sie z innymi funkcjami typu
biura, mieszkalnictwo i handel. Tego typu wielkie operacje urbanistyczne w centrach miast
dajg urbanistom mozliwos¢ stworzenia unikalnego miejsca o miedzynarodowym znaczeniu.
Jedna z nich jest operacja urbanistyczna” De Resident” zlokalizowana przy dworcu w Hadze
zaprojektowana przez R.Kriera.

Przyktadem tego typu wielkich projektéw jest réwniez Euralille - operacja urbanistyczna
wokot dworca superekspresu (TGV) Paryz-Londyn w Lille (Francja) zaprojektowana przez
znanego holenderskiego architekta R. Koolhaas'a czy projekty tego architekta wykonane dla
Rotterdamu np. Museum Park. Projekty te generuja jednoczesnie interesujaca dyskusje na
temat tradycyjnych typologii przestrzeni publicznych i ich funkcjonowania we wspétczesnym
miescie, usitujac jednoczesnie wprowadzi¢ nowe formy organizacji przestrzennej
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5.3.3. Plan minimalistyczny — urbanistyka planu szczegétowego

Ta kategoria planéw urbanistycznych, jak sugeruje sama nazwa, dotyczy interwencji urbani-
stycznej na mozliwie najnizszym, podstawowym poziomie. Ma ona miejsce zwykle w obszarze
zabudowanym, stosunkowo stabilnym, o niewielkich mozliwosciach inwestowania. Celem
tej interwendji jest przewaznie poprawa lub przywrécenie tadu przestrzennego na danym
obszarze. Mozliwosci dziatania sa zwykle ograniczone.

88



Anna Hotub

Jest to urbanistyka operujaca na poziomie ulicy, linii regulacyjnych okreslajacych
podstawowe zasady uzytkowania terenu i zabudowy tj. urbanistyka zajmujaca sie bardziej
podstawowag, ,codzienng” problematyka przestrzenng miasta.

W kazdym razie nie jest to urbanistyka spektakularna jak to miato miejsce powyzej lecz
urbanistyka oparta o,banalne’, zwyczajne srodki estetyczne i rozwigzujace podstawowe rela-
cje funkcjonalno-przestrzenne tj. wasciwy zwigzek zabudowy z warunkami topograficznymi,
wiasciwe relacje miedzy ulica a zabudowa, wiasciwe propocje pomiedzy poszczegdlnymi
elementami zabudowy itp.

Przyktady tego podejscia mozna znalez¢ w dziataniach projektowych zwigzanych z odno-
wa miejska w matej skali, w niektérych projektach osiedli mieszkaniowych o bardzo starannie
przestudiowanym lecz minimalistycznym detalu czy w spotecznejzabudowie mieszkaniowej,
w ktdrej istniejg ograniczone mozliwosci finansowe.

Projekty te silnie zwigzane s ze skala lokalna i rozwiazuja najczesciej lokalne problemy.

W czasach obecnego kryzysu powraca sie do skali lokalnej, do istniejacych struktur prze-
strzennych i problemoéw przestrzennych, ktére powinno sie rozwiazywaé wraz z mieszkaricami.

5.3.4. Przestrzen miejska: krajobraz w miescie.

Pojecie przestrzen miejska w odniesieniu do wspdtczesnego miasta jest pojeciem bardzo
szerokim. Ruch modernistyczny i miasto funkcjonalne koncentrowaty sie méwiac w skrécie na
segregacji ruchu, podziatach na jednostki sasiedzkie, strefach funkcjonalnych. Doswiadczenia
ostatnich dziesiecioleci wskazujg, ze miejskos¢ tworzy sie poprzez niezwykle uwazne i twor-
cze projektowanie i zagospodarowanie przestrzeni publicznych i przestrzeni kolektywnych.

Doswiadczenia pochodzace z Barcelony, Paryza czy Rzymu pokazaty jak przy pomocy sto-
sunkowo skromnych i prostych srodkéw lecz o wysokim poziomie architektonicznym mozna
stworzy¢ lub przeksztatci¢ przestrzenie publiczne wspdtczesnego miasta. Plan urbanistyczny
wywodzi sie przewaznie z potrzeby ogdlnej poprawy jakosci przestrzeni miejskiej tj. odnowy
miejskiej lecz przyjmuje forme nieciagtych pojedynczych dziatan np. Barcelona. Oznacza to,
Ze poczatkiem dziatania jest pewna catosciowa wizja przeksztatcen struktury miasta wyrazona
w formie zbioru indywidualnych projektow, z ktérych kazdy zawierajacy swoja specyficzng
problematyke i zatozenia projektowe powoduje przekroczenie pewnego progu jakosci
przestrzennej i stworzenie nowej lepszej przestrzeni miejskiej, nowego fadu przestrzennego.

Plan urbanistyczny to nie tylko przeksztatcanie tkanki istniejacej; to rowniez zagospoda-
rowywanie pustych przestrzeni czy przestrzeni poprzemystowych, to poszukiwanie nowych
metod rozwigzywania probleméw mobilnoscii nowych form transportu jak na przykfad szybki
tramwaj miejski w Grenoble czy Strasburgu, ktére wprowadzity nowe zycie do centréw starych
miast, to poprawa warunkéw funkcjonowania podmiejskich obszaréw zurbanizowanych
w sposdb bardziej efektywny niz sama odnowa miejska.

Tego typu praktyka planistyczna wymagata dos¢ istotnego rozwoju metod eksperymen-
towania w dziedzinach tradycyjnie zwigzanych z ta problematyka tj. ksztattowanie krajobrazu,
architektura, inzynieria miejska. Te dziedziny ksztattowania przestrzeni musiaty dostosowac
swoje techniki i metody interwencji do problematyki miasta zabudowanego. Czesto musiaty
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one podjac problematyke terenéw miejskich zaniedbanych, zdewaloryzowanych, prébujac
wprowadzi¢ w nie nowe impulsy rozwoju. W ten sposéb plany przestrzenne podjety row-
niez problematyke przestrzeni publicznej w skali catego miasta. To z kolei prowadzito do
gruntowej odnowy w réznych typach osiedli i dzielnic miasta. Podejscie to stanowi réwniez
ptaszczyzne do wprowadzania nowych idei w tradycyjnym konflikcie miedzy transportem
publicznym a indywidualng mobilnoscia, z coraz wieksza swiadomoscia faktu, ze w tkance
miejskiej istnieja rozne ,opory”i,zdolnosci wchtaniania” zalezne od wystroju ulic i intensyw-
nosci poszczegélnych dziatalnosci.

5.3.5. Projekt urbanistyczny

W ostatnich 20. latach projekt urbanistyczny stat sie jednym z najbardziej efektywnych na-
rzedzi, rozwigzujacych problemy w posrednich skalach urbanistycznych.

Ten typ projektéw urbanistycznych, ktéry zajmuje sie najczesciej fragmentem miasta
rozwiazuje jednoczesnie problemy catosci. Formutuje on zatozenia, w ktérych idea integracji
pomiedzy infrastrukturg i miastem, pomiedzy przestrzenia publiczng i prywatna, pomiedzy
architektura a uzytkowaniem staja sie zagadnieniami o charakterze fundamentalnym.

Projekt urbanistyczny w zasadzie definiuje forme miejska nie postugujac sie budowaniem
modeli bryt poszczegdlnych czesci. Projekt jest raczej zapisem relacji pomiedzy poszczegdl-
nymi cze$ciami, ktére moga ewaluowad¢, zmieniac sie. Projekt opiera sie w zasadzie o hipotezy
funkcjonalne, lecz najczesciej projekt szczegétowy weryfikuje i formalizuje jego zatozenia.
Tutaj spotykamy sie z do$¢ zasadnicza trudnoscia i pytaniem jak mozna projektowac catos¢
nie projektujac specyficznej architektury. By¢ moze okreslajac wytyczne przysztego rozwoju.
Mozna réwniez powiedzie¢, ze projekt urbanistyczny tworzy forme miejska, ktdra jest czyms
wiecej niz suma poszczegdlnych czesci.

To zatozenie jest chyba najczescieji w najbardziej ekstremalny sposéb rozwiniete w Euro-
pie Potudniowej: Barcelona to juz w tej chwili klasyczny przyktad jak strategia wtadz lokalnych
zostata zaakceptowana i zrealizowana przez wtadze miejskie zaréwno w stosunku projektow
do przestrzeni publicznych jaki operacji urbanistycznych opartych o partnerstwo publiczno-
-prywatne. W tym przypadku projekt urbanistyczny stuzyt jako koncepcja,pomiedzy” oficjalng
urbanistyka a tradycyjnym polem dziatania projektu architektonicznego.

Ta skala posrednia stata sie najbardziej innowacyjna wartoscia projektu urbanistycznego.
Istnienie tej skali pozwala na analize réznych pozioméw zarzadzania przestrzenig miejska.
Jednoczesnie zmusza do utrzymania catej ztozonej struktury na takim poziomie abstrakgji, ze
poszczegolne zatozenia lub zmiany projektu moga by¢ wprowadzone réwniez w przysztosci.
Czyni to projekt otwartym na zmiany zachodzace w czasie, co jest jego istotng zaleta w prze-
ciwienstwie do préby szczegétowej regulacji proceséw miejskich.
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5.3.6. Powrét do tradygji

Ten rodzaj projektéw urbanistycznych zaktada, ze przyszly uzytkownik danego fragmentu
miasta preferuje formy miejskie poréwnywalne do tych z korca XIX i poczatkdéw XX wieku.
,Stare miasto” dopasowane do wspotczesnych wymagan i kryteriow funkcjonalnych staje sie
wzorem dla miasta przysztosci. Ten rodzaj podejscia reprezentujg w Europie Leo i Rob Krier,
ktdrzy zaczeli propagowac idee powrotu do tradycji w latach 70. jako antidotum dla miasta
funkcjonalnego. Innym tego przyktadem jest ruch,New Urbanism”w Stanach Zjednoczonych
autorstwa architektéw E. Plater-Zybert, A. Duany i P. Calthorpe, ktéry w latach 90. stat sie stawny
réowniez poza granicami Stanéw Zjednoczonych. Wrdcit do task réwniez model angielskiego
miasta ogrodu i ideologia jednostki mieszkaniowej jako gtéwnego punktu odniesienia,
wykorzystujacy klasykéw tj. dzieta Raymond’a Unwin‘a i John’a Ruskin’a w Wielkiej Brytanii
czy Clarence’a Stein'a i Lewis'a Mumford’a w Ameryce. Powstate na potudniu Stanéw Zjed-
noczonych zespoty mieszkaniowe, oparte o idee New Urbanism’u staty sie duzym sukcesem
handlowym i by¢ moze nowym ,paradygmatem dla, przedmie$¢ amerykanskich”.

Znany bardzo projekt Seaside Village stat sie przyktadem wysokiej klasy profesjonalizmu
w projektowaniu zespotéw mieszkaniowych. Zarzuca sie jemu jednak ograniczone mozliwo-
$ci integrowania w nim réznych grup spotecznych i odrzucenie podstawowych elementéw
innowacyjnych urbanistyki XX wieku.

Wydaje sie jednak, ze New Urbanism moze réwniez rozwiazywac bardziej ztozone projek-
ty takze w skali regionalnej, gdzie poszczegélne elementy systemu regionalnego moga by¢

Ryc. 20. Powrdt do tradycji: Brandevoort.

91



5. Plan urbanistyczny — elementy metody.

powigzane przy pomocy transportu publicznego, tworzac nowe modele ciggtych systeméw
przestrzennych opartych o sieci infrastruktury..

5.3.7. Wielkoprzestrzenne projekty krajobrazowe. Decentralizacja

Plany urbanistyczne wykonywane sg réwniez dla obszaréw pozamiejskich czy obszaréw
metropolitalnych. Wydaje sie, ze wieksze napiecia ekonomiczne i spoteczne wystepuja
obecnie poza centrami miast, na ich peryferiach i zmienia sie tradycyjny model struktury
przestrzennej, opartej o wyodrebnione jednostki osadnicze, przyjmujac forme pola miej-
skiego (urban sprawl). Problemem planowania staje sie odpowiedz na pytanie jakiego typu
dziatania nalezy podjac.

Na przyktad, kolonizacja tych obszaréw, decentralizacja aktywnosci w krajobrazie na-
turalnym, pytania na ktére wspofczesna urbanistyka sformutowata jednoznaczne modele
przeksztatcen wydaje sig, ze tez nie spetniajg wymagan wspotczesnego zycia.

Projekty urbanistyczne formutuja techniki interwencji przestrzennej w oparciu o jakos$¢
obszaru i jego $rodowisko naturalne. Odwotanie sie do architektury wielkoprzestrzennego
krajobrazu jest niezwykle interesujaca opcja. Lokalizuje sie nowe aktywnosci, zmienia sie ist-
niejaca strukture, podobnie jak w przypadku roslin dokonuje sie, mutacji” obszaru; podobnie
jak w przypadku roslin obszar akceptuje, integruje nowg infrastrukture techniczng i nowe
dziafalnosci bez uszkodzenia swojej wiasnej, istniejacej struktury.

Chcac kontynuowac ta mysl wystarczy przyjrzec sie niestychanie duzemu potencjatowi
mozliwosci jakie posiadaja tego typu projekty sledzac transformacje Emscher Park’'u w za-
gtebiu Ruhry jako operacje typu IBA (Internationale Bau Ausstellung). Obszar ten catkowicie
zdominowany przez funkcje,starego” przemystu zmienit sie w catkowicie nowy, interesujacy
obszar, w ktérym stare instalacje przemystowe uzyskaty nowe funkcje i nowy sposob uzyt-
kowania, niezwykle strukurotwérczy dla tego obszaru. Istotna jest tutaj rola instytucji rzado-
wych, ktére sa w stanie promowac i prowadzi¢ tego typu wielkie interwencje przestrzenne,
wykorzystujac jednoczesnie zainteresowanie kapitatu prywatnego tymi przeksztatceniami.

Podobne dziatania podjeto w Rotterdamie pod nazwa AIR (Architecture International Rot-
terdam). Tutaj réwniez prébowano sie przy pomocy szeregu projektéw i metod stosowanych
w réznych dyscyplinach dokonac przeksztatcenia obszaru. W zasadzie chodzi tutaj o spraw-
dzenie przy pomocy réznych symulacji procesu podejmowania decyzji i stwierdzenia jakie
dziatania sa do zaakceptowania w tym niezwykle wrazliwym obszarze jakim jest obszar delty.

5.3.8. Rewitalizacja miast: centra historyczne i stare ukfady przestrzenne.

Projekty urbanistyczne, ktére prébuja wprowadzi¢ nowe zycie i nowe aktywnosci traktuja
stare uktady miejskie i ich historyczne dziedzictwo przestrzenne z duzym dla niego respek-
tem. Dotyczy to nie tylko starych budowli ale réwniez historycznych zatozen przestrzennych.
W projektach tych poszukuje sie nowych metod powigzania centrum i nowych centréw
z otaczajaca przestrzenia miejska (zurbanizowang). Gtéwnym problemem tych projektéw
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jest czesto problem dostepnosci starych centrow i ich nowe uzytkowanie, ktére pozwoli na
dalsze utrzymanie tej centralnosci. Czesto problem ten wiaze sie z rozwigzaniem zagadnien
ruchu, jego zmniejszeniem (wprowadzenie ciggdw pieszych), organizacja miejsc parkingo-
wych, organizacja komunikacji zbiorowej, zaopatrzenia, wywozu odpadéw itp. Rozwigzania
w przypadku funkcji mieszkaniowych prowadza do rehabilitacji typologii miejskich lub do
reinterpretacji projektéw. Wymaga to réwniez tworczego podejscia, respektujgcego dzie-
dzictwo architektoniczne.

Projekt urbanistyczny usituje zmieni¢ rzeczywistos¢ miejska czesciej z punktu widzenia
przestanek krajobrazowych lub srodowiskowych niz ekonomicznych czy funkcjonalnych.

L

Ryc. 21. Nowy Jork - The High Line.
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Tego typu plany czesto maja ograniczenia wywodzace sie z ochrony zabytkéw lub proble-
méw wiasnosci.

Mozna by przytoczy¢ wiele niezwykle interesujacych projektéw dotyczacych rewita-
lizacji miast w Europie czy w Ameryce Pin. Mogtoby to stac sie przedmiotem odrebnego
opracowania. Warto tutaj zwroci¢ uwage na ogromny nacisk jaki wywiera rozwoj turystyki
regionalneji miedzynarodowej na programy przeksztatcen, szczegdlnie obszaréw centralnych,
przeksztatcajac centra historyczne w centra sztuki i konsumpgji.

5.3.9. Urbanistyczny plan ogélny

Istnieje coraz wieksze zapotrzebowanie i zainteresowanie urbanistycznym planem ogélnym.
Traci on w wyniku pojawienia sie r6znego typu planéw urbanistycznych i projektow swdj
charakter planu ,regulujgcego wszystko”, ktérg miat w latach powojennych. Plan ogdlny
moze okresli¢ przyszta wizje rozwoju miasta jako catosci, lecz musi bra¢ pod uwage zaréwno
przesztos¢ planistyczna, ktéra nalezy rozpatrzy¢ z punktu widzenia nowych zjawisk urbani-
stycznych jaki projektéw, wykonywanych w miedzyczasie winnych skalach.Te ostatnie musza
zostac ocenione na nowo, zintegrowane z planem ogélnym lub uszczegétowione. Méwimy
tutaj o planie, ktéry ma inny charakter niz tradycyjny plan ogélny. Miasto traktuje sie w nim
jako otwarty fenomen zas plany, ktére ,zamykaty” miasto przy pomocy drdg typu obwodnice
naleza do przesztosci. Coraz rzadziej uzywa sie rowniez strefowania.

Warto réwniez zauwazy¢, ze metody planowania strukturalnego, wydaja sie zbyt sche-
matyczne. Metody planowania oparte o prognozy demograficzne i prognozy bazy ekono-
micznej nie przystajg do wspotczesnego rozwoju miast, bowiem te ostatnie rosng raczej
w kategoriach ekspansji przestrzennej niz zaludnienia, zas baza ekonomiczna miasta zmienita
sie zasadniczo bowiem ustugi sg najbardziej innowacyjng sitg wspoétczesnej ekonomii. By¢
moze dlatego nowe plany ogdlne powstaja w wyniku kompleksowego, ztozonego procesu
i przy wspétudziale wielu aktoréw, reprezentujacych wtadze miejskie, specjalistéw i kapitat
pod kierunkiem dyrektora o wysokich profesjonalnych kwalifikacjach zas znacznie rzadziej
sg wynikiem pracy niezaleznego, specjalistycznego biura projektowego.

Tres¢ planu wywodzi sie w duzej mierze z projektéw i planéw wykonanych w $redniej
skali przestrzennej i ma na celu ustalenie gtéwnych ram rozwoju, stuzacych jako podstawa
formutowania strategii, szczegotowych polityk przestrzennych czy innych projektow. Celem
lepszego przyblizenia tej metody mozna zacytowac B. Secchi’ego, ktéry méwi o planie jako
,kontenerze projektow”. Plan ogdlny ma jednak na celu sformutowanie gtéwnej,wizji rozwoju’,
ktdra stanowitaby podstawe rozwoju przestrzennego i jego kryteriéw, w ktérg wpisatyby sie
poszczegdlne mniej lub bardziej rozproszone projekty i dziatania.

Zawartos$¢ planu ogélnego okreslana jest zwykle ustawg o planowaniu przestrzennym
i w kazdym kraju ma swoje specyficzne cechy i metody.
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5.3.10.  Masterplan

Master plan jest typem planu, ktéry pojawit sie w ciggu ostatnich dziesiecioleci. Nazwa master
plan zawiera r6zne typy planéw: plan urbanistyczny, plan krajobrazu, plan zagospodarowania
czy podziatu gruntu. Plan powstat jako odpowiedz na potrzebe istnienia jednego dokumentu
planistycznego, w ktérym zawarte bytyby problemy urbanistyczne, krajobrazowe, zagospo-
darowania i podziatu na dziatki.

W latach 70. master plan nie istniat, byt natomiast plan ogdlny zagospodarowania i plan
szczeg6towy. Plan szczegétowy byt dokumentem, w ktérym bardzo precyzyjnie ustalano takie
aspekty jak rodzaj zabudowy, plan ulic, podziat na dziafki, itp. Okazato sie jednak, ze bardzo
precyzyjne ustalenia w planie szczegétowym zagospodarowania byty trudne do realizacji
poniewaz nietatwo byto zawrze¢ w tego typu planie nowe sytuacje pojawiajace sie w czasie
jego realizacji. Czesto bowiem ztozone zadania przestrzenne wykonywane z udziatem wielu
uczestnikéw wymagaty duzej elastycznosci planu. W praktyce czesto okazywato sie, ze czesto
nalezy wykona¢ dodatkowe opracowania.

W latach 80. zaczeto wykonywa¢ obok planu ogdlnego réwniez nowe typy planéw tj.
plany dotyczace problemdéw tkanki miejskiej np. plany przestrzeni publicznych, plany syste-
mow zieleni miejskiej, plany jakosci przestrzennej, itp. Nowe formy planéw nalezy traktowac
jako zastepstwo szczegotowego planu miejscowego z lat 70. Przyczyny powstania tego typu
planéw sa natury finansowej, proceduralnej i planistycznej. Wczesne ustalenie wytycznych
czynito tatwiejsza kontrole nad kosztami. Projekty w latach 80. byty mniejsze, dlatego wzrosta
potrzeba architektéw koordynujacych projekty a plany szczegétowe mogty lepiej przejac
ta role. Plany te mogty réwniez lepiej zadbac o jedno$¢ urbanistyczna i architektoniczna.
Poczynajac od lat 80. urbanistyka jako dyscyplina zaczeta odgrywac coraz wieksza role uzy-
wajac coraz wiekszej liczby instrumentéw (plandw i projektdw urbanistycznych) i organizacji
(stuzb urbanistycznych).

Master plan nie ma statusu prawnego lecz jest akceptowany jako narzedzie na podstawie
ktoérego prowadzi sie negocjacje z architektami i inwestorami. Moze on stanowi¢ podstawe
budowy planu miejscowego a moze by¢ réwniez planem realizacyjnym planu miejscowego.

5.3.11.  Plan jakosci przestrzennej (city image plan)

Pojecie plan jakosci przestrzennej zostato uzyte po raz pierwszy w Holandii w latach 80. Plan
jakosci przestrzennej chciat zwréci¢ ponownie uwage na jako$¢ wizualng przestrzeni zabu-
dowanych, zagubiong w przez wiele lat w planowaniu urbanistycznym, skoncentrowanym
gtéwnie na uzytkowaniu terenu i problemach funkgji.

Koncepcja planu jakosci opiera sie o idee K. Lyncha zawarte ksigzke,,The image of the city”
i trzy podstawowe pojecia; struktura, tozsamos¢, znaczenie. Wedtug Lynch'a jasna - czytelna
struktura czyni, ze mieszkaniec miasta dobrze sie w nim orientuje i tworzy sobie ,wiasciwy”
obraz miasta. Tozsamos$¢ obszaru oznacza, ze dany obszar lub przestrzen w widoczny spo-
sob odrdznia sie od innych. Znaczenie wiaze sie wartosciami estetycznymi danego obszaru
lub obiektu.
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Plan jakosci przestrzennej funkcjonuje w dwdch formach; ogdinej i szczegdtowej

- plan ogoélny jakosci przestrzennej jest raczej narzedziem do dyskusji na temat jakosci
przestrzennej danego obszaru, w mniejszym stopniu przeznaczony do konkretnych rozwia-
zan przestrzennych. Ma stymulowac i uwrazliwia¢ uzytkownikéw i projektantéw przestrzeni
miejskiej w stosunku do problemdw jakosci przestrzeni.

- szczegotowy plan jakosci przestrzennej stosuje sie by zagwarantowac zaplanowang
jakos¢ przestrzenna. Szczegoty takie jak; zagospodarowanie przestrzeni publicznych, formy
granic przestrzennych, ptotow, reklam, podziatu fasad, materiatéw, koloréw ustala sie w pla-
nach szczegétowych.

Plan jakosci przestrzennej jest wykonywany w formie pisanej i graficznej dla réznych skal
przestrzennych i stuzy jako narzedzie ochrony i poprawy jakosci przestrzeni architektonicz-
nej i urbanistycznej w istniejacych i w nowopowstajacych obszarach. Plan ten jest zwigzany
z okreslong, konkretng sytuacjg przestrzenng i stuzy jako podstawa ksztattowania formy
architektonicznej i urbanistycznej w danym miejscu.

Wypowiada sie na temat pozadanej struktury urbanistycznej i formy architektonicznej
roznych struktur przestrzennych; miasta lub jego fragmentu, wsi, przestrzeni otwartych
a nawet jakosci przestrzennej regionow.

Podstawa przygotowania planu jest analiza morfologiczna.

Doznania i wartosci wizualne

O wartosciach i doznaniach wizualnych stanowig wartosci estetyczne, funkcjonalne, hi-
storyczne czy symboliczne danego obszaru lub pojedynczego obiektu. Oto kilka przyktaddw:

- szczeg6lna ekspresja budynku lub przestrzeni publicznej

Ryc. 22. Aalsmeer.
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- architektoniczna jako$¢ zabudowy
- forma i zagospodarowanie przestrzeni publicznych / kompozycja, wzajemne relacje,
proporcje/ i szczegdlne obiekty
- wzajemne relacje i kontrasty w zabudowie lub w krajobrazie
roznorodnos¢ formy miejskiej i miejsc
dynamika /dziatalnosci, przeptywy/
czytelnosc¢ i dostepnosc

5.3.12,  Projekty eksperymentalne. Nowe koncepcje urbanistyczne.

Rozwdj nowych metod planowania urbanistycznego bardzo czesto stymulowany poprzez
eksperymentalne badania i teorie pochodzace z innych dyscyplin naukowych. W latach 60.
np. strukturalizm byt dziedzina, ktéra powigzata kategorie analityczne jezyka, architektury
i urbanistyki. Duzy wptyw ma réwniez filozofia oraz nauki techniczne tj. hydraulika, termody-
namika, informatyka, ekologia itp. Prébuje sie przy pomocy innych dyscyplin znalez¢ nowy
sposéb zrozumienia fenomenu miasta i nowe metody budowy planéw.

Szczegoblng uwage powinno sie poswieci¢ tym planom urbanistycznym, ktore usitujg
stworzy¢ nowg rzeczywisto$¢ przestrzenng, dzieki niezwyktej site i ekspresji formy. Znako-
mitym tego przyktadem jest plan i jego realizacja parku La Villette w Paryzu , wykonanego
przez arch. B. Tschumi oraz ocena efektdw jakie maja tego typu plany otwartych przestrzeni
w miastach o wysokiej gestosci zabudowy.

Interesujace sa réwniez idee i projekty holenderskiego architekta R. Koolhaasa, najogdl-
niej mowiac kryjace sie pod hastem ,generic city”

Koncepcje eksperymentalne sg zawsze interesujace ze wzgledu na proby sformutowania
nowego, formalnego repertuaru interpretacji i reprezentacji przestrzeni miejskiej, oraz ich
krytyczny i eksperymentalny charakter.

5.4. KILKA UWAG 0GOLNYCH

Przedstawiony powyzej przeglad wywodzi sie z obserwacji praktyki urbanistycznej i jej naj-
powszechniej stosowanych metod.

Podsumowujac ten krotki przeglad typdw projektdw i planéw urbanistycznych mozna
stwierdzic ze; stanowig one zbidr form dziatan urbanistycznych, ktére w dynamiczny sposob
organizujg wspotczesne miasto, pola dziatania tych planow i projektéw sg bardzo szerokie, za$
typy plandw sg niezalezne od fragmentu miasta i funkcji/ tereny zielone, przestrzen publiczna,
front wodny/. W Berlinie czy w Barcelonie mozna zaobserwowac w jaki sposéb naktadaja sie
na siebie rézne typy planéw i projektéw; strategie ogdlne, projekty przestrzeni publicznej,
projekty terendéw otwartych, plany ogdlne, plany rewaloryzacji zabytkowych centréw miast,
plany przeksztatcen obszarédw zwiagzanych ze stacjami kolejowymi itp.

Istotny tutaj wydaje sie problem kryteriéw wyboru okre$lonego typu planu czy projektu
oraz problem kto i na jakiej podstawie o tym decyduje.
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5. Plan urbanistyczny — elementy metody.

Ten wyzej przedstawiony zbidr dziatan, zblizony raczej bardziej do praktyki dnia co-
dziennego powoduje powstanie kilku pytan o refleksje nad wspoétczesnym warsztatem pro-
jektowym.

Najogolniej mozna stwierdzi¢, ze pole dziatan urbanistyki jest bardzo rézne, za$ sposéb
podejscia zalezy od skali obszaru czy fragmentu miasta czy funkgji (tereny zielone, water
front, tereny poprzemystowe, itp).

Wspodlng cecha wspétczesnego warsztatu urbanistycznego jest jego ,trans-skalarny”
charakter co oznacza , ze w kazdym projekcie stosuje sie kilka skal jednoczes$nie, bowiem
musi on wpasowac sie w caty system miejski i infrastrukturalny oraz posiada¢ odpowiednie
wartosci przestrzenne.

Ta mobilnos¢ skal jest zZrodtem rozwoju wspotczesnego warsztatu i w wielu przypadkach
metodg testowania rozwigzan i strategii planistycznych. Mozna to byto doskonale zaobser-
wowac na przyktadzie planéw i projektéw przestrzeni publicznej, szczegdlnie w Barcelonie.

Nalezy rowniez doda¢, ze wizje czy strukturalne schematy rozwoju obszaréw wiekszych
terytoriéw jak miasto czy region czesto powstaja na bazie diagnoz prowadzonych w réznych
skalach. Strategie rozwoju réwniez czesto formutuje sie na podstawie diagnoz wykonywanych
w wielu skalach, w szczegdlnosci wykorzystujac skale posrednia.

Poszerzenie zakresu planowania wymaga réwniez zmiany wielu profesjonalnych dys-
cyplin zaangazowanych w ten proces, ktére s3 zmuszone do poruszania sie w wielu skalach
i problemach przestrzennych. Wymagac to bedzie zmiany nauczania profesjonalnego, do
tej pory bazujacego na stereotypach ,architekta —jako kreatora rozwigzujacego kazdy pro-
blem”, urbanisty-zarzadzajacego tym co publiczne i inzynierem budujacym oddzielne czesci.
Oznacza to transformacje pola dziatan urbanisty i powstanie nowych specjalnosci, ktére
potrafig przezwyciezy¢ ograniczenia wynikajace ze starych specjalizacji, prowadzacych do
fragmentacji miasta.

We wspétczesnej praktyce urbanistycznej mozna wyréznic szereg nowych metod. Wydaje
sie, ze idea dwuwymiarowego planu i modelu stanu docelowego stata sie nieadekwatna do
natury i dynamiki wspétczesnych proceséw przestrzennych. Wspdtczesny warsztat posiada
ogromne bogactwo metod analiz, formutowania strategii rozwoju, metod integracji frag-
mentdw z rozwojem catego uktadu przestrzennego. Wywodzi sie on z krytyki modernizmu
i poszukiwan wielu architektéw i urbanistéw, do ktérych nalezy zaliczy¢ R. Venturi, C.Rowe,
A. Rossi, K. Lynch, R. Koohaas itp. Najwazniejszym wktadem tego typu rozwazan i analiz
jest stworzenie nowego bagazu instrumentalnego, nowego stownika, ktéry prébuje opisac
i zrozumie¢ wspotczesna przestrzen miejska. W tych rozwazaniach forma miejska ponownie
zajmuje miejsce centralne.

Istotne z punktu widzenia, zrozumienia”miast wydaje sie rowniez zbadanie i zrozumienie
jego rozwoju wynikajacego z plandw i projektow tj. z jego pamieci historycznej.

Obecnie czesto réwniez stosuje sie w praktyce studia poréwnawcze,, tzw. case studies’,
ktére stanowia swoista biblioteke badan urbanistycznych i katalog wspétczesnych doswiad-
czen.

Wprowadzenie technik komputerowych do warsztatu urbanistycznego ma na pewno
rewolucyjne znaczenie podnoszac zarowno tworcze jak i wykonawcze jego mozliwosci, tak
bardzo odpowiadajace coraz bardziej ztozonej problematyce miasta.
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Metody planowania urbanistycznego oraz ich jako$¢ podnosza zdolnos¢ lepszego
sterowania rozwojem miast lecz nie nalezy zapominac o subiektywnym autorskim kompo-
nencie kazdego projektu i jego wartosci estetycznych. To wtasnie ten komponent nadaje
urbanistyce jej kulturowa wartos¢. W tym miejscu ma urbanistyka wptyw na forme miejska,
forme przestrzeni publicznych, wartosci i fad przestrzenny. Warto tez sobie uswiadomic, ze
plan czy projekt urbanistyczny jest rbwniez poszukiwaniem samym w sobie, zdolnym tworzy¢
alternatywne programy i odrzucac istniejace modele.

Zmienita sie réwniez ,przestrzen” projektowana. Zaakceptowana zostata fragmentacja
dzisiejszego miasta za$ przestrzen publiczna ma zapewni¢ miastu spojnos¢ przestrzenna.
Do tradycyjnych tzw. normalnych dziatan urbanistyki zwigzanych z ekspansja przestrzenng
miasta i jego odnowg doszty nowe. Standardem stato sie projektowanie i planowanie réznych
typoOw renowacji miasta, rozwoju przestrzennego centréow handlu, projektéw przebudowy
terendw poprzemystowych, waterfontdw, nowej przestrzeni pozamiejskiej. itp.

Infrastruktura techniczna przestata pehic tylko role funkcjonalna i stata sie impulsem
rozwoju nowych i interesujacych przestrzeni i rozwigzan funkcjonalno-estetycznych np.
przestrzeni intermodalnych.

Pojawity sie w wielu wspotczesnych miastach duze monofunkcyjne przestrzenie portow,
stoczni, fabryk itp., ktére umozliwity powstanie nowej jakosciowo przestrzenii nowych funkgji,
wzbogacajac tym samym istniejace miasto.

Powstaty nowe kategorie przestrzeni,wydarzen”typu Expo, igrzyska olimpijskie, zawody
pitki noznej typu Europa czy World Cup, kulturowe miasto Europy, itp., ktére staja sie impulsem
formutowania nowych strategii miejskich i nowych projektéw urbanistycznych, zwigzanych
z szybka krotko-terminowg restrukturalizacja przestrzeni. Wymagajg one podwdjnego
myslenia w procesie projektowania tj. podczas i po tym specjalnym wydarzeniu. Warsztat
planistyczny musi réwniez dostosowac sie do tej dynamicznej, zmiennej rzeczywistosci.

Nalezy pamieta¢, ze czesto projekt urbanistyczny jest krokiem - elementem - w pro-
cesie przeksztatcania miasta i traktuje sie go jako element wywotujacy pozadany kierunek
rozwoju miasta. Staboscia projektu urbanistycznego moze by¢ jego stosunek do ztozonych
probleméw rozwoju w dtugim horyzoncie czasowym podczas gdy on zwykle reaguje na
krotkoterminowg koniunkture polityczna. Ostatnie dziesieciolecia charakteryzuja sie roz-
wojem wielu metod planowania i projektowania urbanistycznego. Ten krétki przeglad nie
wyczerpuje catosci zagadnienia. Jest to krotka inwentaryzacja funkcjonujgcych w warsztacie
metod. Zasadniczym pytaniem na przyszto$¢ jest pytanie o dalsze kierunki rozwoju tego
warsztatu, o jego kanaty innowacyjne.
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o  KSZTAYTOWANIE NOWYCH STRUKTUR MIEJSKICH

6.1. ANALIZA URBANISTYCZNA JAKO INTEGRALNY ELEMENT PROCESU
PROJEKTOWANIA URBANISTYCZNEGO

Urbanistyka i architektura wzajemnie od siebie zalezg i na siebie oddziatuja. Kazde przed-
siewziecie architektoniczne odnosi sie do kontekstu miejsca, ktére z kolei jest sktadowa
i wynikiem zarazem kontekstu urbanistycznego. Kreacja zespotéw urbanistycznych réznej
skali, ztozonych z obiektéw architektonicznych jest uwarunkowana urbanistycznie i szerzej
jeszcze planistyczno-strategicznie.

Doktryny zwarte w,KARCIE ATENSKIEJ z 1933”wyznaczyly zasady i tendencje planowania
i projektowania urbanistycznego na dtugie lata. W czesci analitycznej, opisujacej aktualny
W momencie powstania stan Karta zawierata nastepujace stwierdzenia:

Wspdtczesny rozwoj miast ma przyczyny ekonomiczne. Uprzemystowienie zniszczyto
dawna harmonie tkanki miejskiej, a srodowisko pracy cztowieka jest ukierunkowane na
maszyny, tak samo jak rozmieszczenie miejsc pracy.

Mieszkania sg obiektami spekulacji, s niesprawiedliwie rozdzielone miedzy spoteczen-
stwo i maja zty dostep do przestrzeni otwartej.

Rozwdj gospodarczy ma charakter dorazny i zalezy od spekulacji jednostek. Koordyna-
cja typow, wielkosci i potozenia zaktadéw przemystowych biur i mieszkan podlega jedynie
zasadom ekonomii.

Chaotyczne wedrowki robotnikéw ze wzgledu na rozdzielnie funkcji: wymuszone poko-
nywanie drogi ze wzgledu na rozdzielenie przestrzenne mieszkania, miejsca pracy i przestrzeni
rekreacyjnej, co powoduje wzrost ruchu i niebezpieczenstwo dla pieszych.

Interesy ekonomiczne maja priorytet nad kontrolag administracyjna i solidarnoscia
spoteczng, co prowadzi do dominacji struktur miejskich przez prywatne interesy na szkode
mieszkarncéw miast.

Na podstawie wymienionych stwierdzen delegaci CIAM (Congres International d’Ar-
chitecture Moderne - Miedzynarodowy Kongres Architektury Nowoczesnej) sformutowali
nastepujace postulaty:

- Miasto musi, respektujac wolnos¢ jednostki, umozliwia¢ dziatanie na rzecz zbiorowosci

- Miasto jako jednostka funkcjonalna posiada nastepujace funkcje urbanistyczne:
mieszkanie, praca, wypoczynek, ruch

- Mieszkanie musi by¢ najwazniejszym zagadnieniem w projektowaniu urbanistycznym.
Duza gesto$¢ zaludnienia miata by¢ osiagnieta poprzez wznoszenie mieszkalnych wysoko-
sciowcow.
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- Miejsce pracy musi by¢ mozliwie najmniej oddalone od miejsca zamieszkania

- Przestrzenie otwarte musza przylega¢ do obszaréw mieszkaniowych oraz jako prze-
strzen rekreacyjna naleze¢ do catego miasta

- Komunikacja jako facznik miedzy kluczowymi funkcjami miasta ma znaczenie pod-
rzedne

- Strefowanie funkcjonalne planéw miast jest jedna z gtéwnych idei Karty. Poszczegdlne
funkcje mieszkania, pracy i wypoczynku powinny byc¢ rozdzielone pasamizieleni i potaczone
osiami komunikacyjnymi. Dla miast proponowano nastepujace strefowanie: - Srédmiescie:
administracja, handel, banki, kultura; - Pas wokét sSrédmiescia: rozdzielone od siebie przemyst,
rzemiosto, mieszkanie; — Peryferie: Wpisane w pas zieleni osiedla satelickie z czysta funkcja
mieszkalna

Karta zostata opublikowana w 1943 wyprzedzajaco dla oczekiwanego korca Il wojny
Swiatowej jako propozycja zalecen dla odbudowujacych zniszczone miasta architektow.
Ten swoisty manifest urbanistyki modernistycznej byt uznawany za dogmat do lat 80. XX
wieku kiedy to czes¢ z przyjetych w karcie zatozen zostata negatywnie zweryfikowana przez
wychowane w zgodnych z jej zatozeniami pokolenia. Punktem zwrotnym, ktéry zapoczatko-
wat konstruktywnga weryfikacje zatozen karty byto zburzenie w dniu 15 lipca 1972 r. osiedla
Pruitt-lgoe, osiedla ktére byto uznawane za ikone architektury i urbanistyki modernistyczne;j.
Wspétczesna filozofia ksztattowania przestrzeni znalazla swoje odbicie w NOWEJ KARCIE
ATENSKIEJ z 2003 r.,, zwanej réwniez ,wizjg miast XXI wieku":

- SPOJNE MIASTO

—spojnosc w czasie - historyczna ciggtos¢ (utrzymanie charakteru srodowiska miejskiego,
ciggtos¢ tozsamosci miasta).

- SPOJNOSC SPOLECZNA

- rébwnowaga spoteczna (dostrzeganie cztowieka oraz jego praw dokonywania swobod-
nych wyboréw, réznorodnos¢ wspdlnot wchodzacych w sktad spoteczenstwa).

- zaangazowanie spoteczne (systemy reprezentadjii partycypacji wykorzystujace tatwiej-
szy dostep do informacji, wieksze zaangazowanie sieci aktywnych obywateli, zapewniajacych
gtos w sprawach przysztosci ich srodowiska miejskiego).

- wielokulturowe bogactwo (réwnowaga i wzajemne przystosowania)

- zwiazki miedzypokoleniowe (przywrdcenie spojnosci i wiezi pomiedzy réznymi ge-
neracjami ludnosci miast).

- tozsamos¢ spoteczna

« SPOJNOSC EKONOMICZNA

- globalizacja i regionalizacja (lokalna i regionalna gospodarka bedzie coraz bardziej
powiazana z gospodarkg innych miast i regiondw, zaréwno w uktadzie krajowym, jak i mie-
dzynarodowym).

- przewagi konkurencyjne (sukces gospodarczy odniosg te miasta, ktore potrafig wy-
korzystac przewagi konkurencyjne. Aby przewage utrzyma¢ miasto musi ciagle sie uczyc¢ i
przystosowywac do zmieniajacych sie ustug).

- powiazania sieciowe miasta (dla zwiekszenia konkurencyjnosci miasta beda sie musiaty
taczy¢ w rozne sieci, funkcjonujace jako mniej lub bardziej zintegrowane systemy).

101



6. Ksztaftowanie nowych struktur...

- réznorodnos¢ rozwoju gospodarczego (powigzania gospodarcze bedg sprzyjac roz-
norodnosci)

SPOJNOSC SRODOWISKA

- bilans ekologiczny (dotyczy wielu probleméw: ochrona terendw zieleni, roztropne
korzystanie z zasobow, ochrona miasta przed zanieczyszczeniem i degradacj ...)

- zdrowe miasto, przyroda krajobraz i tereny otwarte

SYNTEZA PRZESTRZENNA

- powiazania przestrzenne (staranne planowanie wzmocni sieci powiazan funkcjonal-
nych w miastach i ich otoczeniu).

- spojny charakter oraz ciggto$¢ historyczna miasta oraz jako$¢ zycia (projektowanie
urbanistyczne jako kluczowy czynnik w procesie odnowy miast: odrodzenie projektowa-
nia urbanistycznego).

Rewitalizacja ulicy 27. Grudnia w Poznaniu - inwestycja dla miasta, poszanowanie jego
tradycji, atrakcyjnos¢ dla mieszkancéw i businessu. ILUSTRACJA

Podstawowe strategie ksztattowania przestrzeni charakterystyczne dla dzisiejszego
planowania to ,Twércza kontynuacja” lub ,Swiadoma opozycja” albo,Bezmyslne niezauwa-
zenie" Elementy konieczne dla realizacji pierwszych dwoch strategii to przede wszystkim
$wiadomos¢ cech ukfadu, ktére chce sie kontynuowac lub w stosunku do ktérego chce sie
by¢ w opozycji a takze elementy kontekstu miejsca czyli sSrodowisko przyrodnicze i srodo-
wisko kulturowe.

Wptyw analizy urbanistycznej na proces projektowy odzwierciedla sie miedzy inny-
mi w ustalaniu ograniczen czyli tzw. warunkéw brzegowych, determinujacych zatozenia
projektowe, np. wykluczenie fragmentéw obszaru (chronionych lub nieprzydatnych dla
projektowanych funkgji) z zabudowy lub wynikajacych z ograniczen krajobrazowych takich
jak przedpola ekspozycji a takze chroniona panorama miasta. Efektem moze tez by¢ wyklu-
czenie zabudowy na pewnych fragmentach projektowanego obszaru lub wyprowadzenie
whnioskow dotyczacych ksztattowania zabudowy na projektowanym terenie, odnoszacych
sie do: programu uzytkowego zespotu, sposobu zabudowy i rodzaju tkanki miejskiej oraz
kompozycji poszczegdlnych wnetrz urbanistycznych.

Przestanki wynikajace z analizy moga skutkowac ograniczeniem gabarytu zabudowy,
wartosci pozostatych wskaznikow urbanistycznych oraz linii zabudowy a takze wyprowadze-
niem wnioskéw dotyczacych architektury i sposobu ksztattowania przestrzeni publicznych,
dotyczacych zaréwno mozliwosci nawiazania do form istniejacych jak i poszukiwan lokalne-
go paradygmatu architektury oraz formy przestrzeni publicznej. Nastepstwem analizy jest
rowniez okreslenie ogdélnej koncepcji uksztattowania form architektonicznych obiektéw oraz
przestrzeni publicznej

Whioskiz analizy urbanistycznej pozwalaja na unikniecie btedéw projektowych, réwno-
czesnie sg bardzo czesto inspiracja dla projektanta. Nie bez przyczyny panuje stwierdzenie,
iz nic lepiej nie wptywa na kreatywnos¢ niz ograniczenia. Analiza pozwala na okreslenie
charakterystycznych cech srodowiska miejskiego, ktére z kolei decydujg o tozsamosci ar-
chitektonicznej miejsca. Natomiast analizy i studia nad tozsamoscig miejsca pozwalajg na
odnalezienie formy charakterystycznej dla danego miejsca, nie bedacej jednoczesnie kopia
dawnej zabudowy.
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6.2. PODSUMOWANIE

Miasto jest efektem i produktem proceséw spotecznych. Przestrzen nie jest ksztattowana
jedynie w wyniku dziatan architekta, jej obraz jest bowiem wynikiem proceséw rozwoju
spotecznego i gospodarczego. Zrozumienie przestrzeni wymaga zrozumienia procesu,
ktory determinowat jej takie a nie inne uksztattowanie. Obecnie zachodzg nowe zjawiska
spoteczne, ktére takze nalezy dostrzec i zrozumie¢ aby méc swiadomie ksztattowac bedaca
ich wynikiem przestrzen. Co bedzie jezeli planisci i projektanci nie zrozumiejg wiasciwie
tozsamosci przestrzeni i miejsca? Kreowac beda wéweczas kalki rozwiagzan znanych z innych
czesci Swiata, wtdrne i nie osadzone w danej lokalizacji, implanty razace swoja nieprzysta-
walnoscia i wyobcowaniem. Stana sie,,budowniczymi nowych zabytkéw"” sztucznych tworéw
imitujgcych tradycje, scenografii rodem z filmu ,Truman Show". Poddani zostang dyktatowi
inwestora, czesto domagajacego sie okreslonych rozwigzan znanych z mediéw i funkcjonu-
jacych w obrebie kultury popularnej, niekoniecznie najwyzszych lotéw estetycznych i naj-
sprawniejszych rozwiazan funkcjonalnych. Czy tego zyczy sobie wiecej niz potowa populacji
Ziemi mieszkajgca w miastach?
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